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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (RLU)

|.  PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

1.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism este parte integranta a Planului
Urbanistic General al comunei Saulia si este in concordanta cu Regulamentul
General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525 / 1996, republicat.

1.2. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale
constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al comunei, atat in intravilan, cat si in
extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioada
de 10 ani de la data aprobarii lui de catre Consiliul Local.

1.3. PUZ-urile propuse in zonele functionale din intravilan vor detalia prevederile
Planului Urbanistic General si a Regulamentului Local de Urbanism, in vederea unei
dezvoltari coerente a comunei.

1.4. Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic
sau tehnic al terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor
publice si echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

1.5. Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica

competenta, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului

local de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima;

b. prezenta unor vestigii arheologice;

c.  existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural
sau peisaje valoroase;

e. existenta riscurilor naturale de inundatii sau alunecari de teren.

1.6. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie.
Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale, in care se impune elaborarea unor PUZ-uri.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, Tnaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT.
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1.7. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in

urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile
regulamentului;

- obiective cu destinatii semnificative?.

1.8. Tn cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si
parametrii zonei proiectati prin prezenta documentatie de urbanism, dreptul de
construire se poate acorda conditionat de reconfigurarea parcelelor respective prin
reparcelare, pe baza unui Plan Urbanistic Zonal, aprobat conform legii.

1.9. Zonele asupra carora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie
insuficient reglementate prin prezentul P.U.G. se vor detalia prin Planuri Urbanistice
Zonale.

1.10. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind regimul de
construire, functiunile admise, inalimea maxima admisa, POT, CUT, retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

1.11. Modificarea prin P.U.Z. elaborat pentru parti ale unei U.T.R. a reglementarilor
aprobate prin P.U.G. trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul urban, atat ale
zonei de studiu cat si ale teritoriului invecinat. Daca modificarea este elaborata
pentru parti ale unei U.T.R., coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus de
noua reglementare nu va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o
singura data.

1.12. Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in
conditile in care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatja initiala.

1.13. Introducerea terenurilor in intravilanul localitatilor precum si operatiunile de
dezmembrare/comasare terenuri in vederea parcelarii acestora, pentru mai mult de 3
parcele, se fac exclusiv in baza P.U.Z. care se avizeaza si se aproba in conformitate
cu legislatia in vigoare.

1 unitati productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective
turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau construciii
asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.
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1.14. Tmpartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare
UTR), s-a facut conform plansei de Reglementari si a plangsei Unitati teritoriale de
referinta - parti integrante ale prezentei documentatii.

1.15. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinia este determinata de

urmatorii parametrii si este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

- relief si peisaj cu caracteristici similare;

- evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada de timp;

- populatie cu structura omogena;

- sistem parcelar si mod de construire omogene;

- folosinte de aceeasi natura a terenurilor si construcitiilor;

- regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare
la destinatia terenurilor si la indicii urbanistici;

1.16. Schimbarea unuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

1.17. Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica,
prin care se asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitara a unuia sau mai multor obiective pe una sau mai multe parcele adiacente,
pe unul sau mai multe amplasamente, in corelare cu vecinatatile imediate.

Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea
amanuntita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general, Planul urbanistic
zonal sau pentru stabilirea conditiilor de construire.

Planul urbanistic de detaliu cuprinde reglementari cu privire la:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si
amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prezentul regulament preia prevederile din PUG si RLU comuna Saulia,
elaborat de SC Proiect SA Targu-Mures, 1991 si PUG comuna Saulia, elaborat de
SC Experiment Proiect SRL, Cluj-Napoca, in anul 2002, ale caror efecte sunt
imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care isi pastreaza
si in prezent valabilitatea.
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3. CONDITII DE APLICARE

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare ale
comunei.

3.2. Se va solicita elaborare de:

- Plan Urbanistic de Zona Centrala (PUZC) pentru UTR-ul ZC;

- Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru:
- zona turistica, reprezentata pe plansa RLU cu hasuri in diagonala;
- pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii i
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate pe intreg UTR si aprobate conform legii.

4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

4.1. Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa indeplineasca cumulat urmatoarele
conditii minime de construibilitate pentru construciii:

Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata Front
mp m
Locuinte si functiuni complementare cu regim mic de 350/ 400 12/15
inaltime in sat Saulia (T1, conf. planse) cuplate /
izolate
Locuinte si functiuni complementare cu regim mic de 500/ 600 12/15
inaltime in sat Saulia (T1 —T4, conf planse) cuplate /
izolate
Locuinte si functiuni complementare cu regim mic de 1000 15
inaltime in satele Saulia (T5 - T19, T21 - T27, T29 —
T45, conf plansge), Leorinta-Saulia (T1 —T21, T23,
conf planse), Macicasesti (T1 — T11, conf plange) si
Padurea (T1 — T12, conf plange) izolate
Locuinte si functiuni complementare cu regim mediu 1000 30
de Tnaltime in zona centrala sat Saulia
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Institutii si servicii publice 1000 30
Microintreprinderi 500 15
Intreprinderi mici 1000 30
Intreprinderi medii 5000 50
Intreprinderi mari 25000 100

adancimea parcelei = frontul la strada

acces la drum public sau privat

4.2. Parcelele cu suprafata sub 150 mp, pot deveni construibile numai prin
comasarea sau asocierea cu una din parcelele invecinate.

4.3. Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa
indeplineasca conditile de construibilitate; impartirea lotului in 3 sau mai multe
parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z parcelare; emiterea Certificatului de
Urbanism pentru dezmembrare terenuri in vederea tranzactiilor imobiliare se va face
in baza P.U.Z. parcelare.

5.

CADRUL LEGAL AL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele

acte normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
completarile si modificarile ulterioare;

Ordonanta de Urgenta nr. 51 / 2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si pentru prorogarea unor termene;
Ordinul MDRAP nr. 233 / 2016, privind ,Normele de aplicare a Legii nr. 350 /
20017;

Legea nr. 71/1996 si 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a
teritoriului National — Sectiunea | — Cai de comunicatie;

Legea nr. 171/1997 si 20/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea a ll-a — Apa;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a lll-a — Zone protejate;

Legea nr. 351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitatj;

Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a V-a — Zone de risc natural;
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o Ordonanta de urgenta nr. 142/2008 si Legea nr. 190/2009, privind aprobarea
Planului de Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a Vlll-a — Zone cu
resurse turistice;

. Master Planul General de Transport in Romania, 2016;

o Legea nr. 151/1998 privind dezvoltarea regionala in Romania;

o H.G.R.nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare;

o Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea GP—-038/1999 “Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”;

o Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea GM-007/2000 “Ghidului
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;

o Odinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism (MO 47 /2011);

o HGR nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului $i de urbanism
pentru zonele cu riscuri naturale;

o HGR nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural al alunecarii de teren si inundatii;

o HGR 804/2007, privind controlul asupra pericolelor de accident major;

o Ordinul M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.l. si S.R.l. nr. 34/N/M.30/3.422/4.221/1995
pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism gi
amenaijarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea
executarii constructiilor;

o HCS-RUR 101 /2010 (MO nr. 577 /2010), pentru aprobarea Regulamentului
privind dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare
a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

Acte normative in alte domenii de interes si conexe

o Codul civil;

o Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare;

o Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea locuintei nr. 114 /1996 (republicata);

o Ordinul Ministrului Sanatati nr. 994 / 2018 si nr. 1378 / 2018, pentru
modificarea si completarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

o H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara, cu modificarile ulterioare din 2005;

o Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, completatd cu Legea
286/2006;
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Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica cu modificarile
ulterioare Legea 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local;

HGR nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu
completarile si modificarile ulterioare (OUG nr. 206/2000 si Legea nr.
241/2003);

Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, cu modificarile si completarile
ulterioare (Legea nr. 528/2004);

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ulterioare;
Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificarile ulterioare;
Ordonanta de urgenta 83 din 15 septembrie 2010 privind exceptarea de la plata
tarifelor prevazute in Legea imbunatatirilor funciare nr. 138/2004, pentru
scoaterea din circuitul agricol a terenurilor necesare pentru realizarea unor
obiective de interes national, judetean si local;

Legea 46/2008 — Codul silvic, cu modificarile ulterioare din 2016;

Ordonanta nr. 96/1998 privind reglementarea regimului silvic si administrarea
fondului forestier national,

Legea nr. 107/1996 - legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare prin
Legea nr. 310/2004, Legea nr. 112/2006;

OUG nr. 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia
mediului;

HG 1076/2004, privind Evaluarea de Mediu a planurilor si programelor si
Ordinul 995/2006, pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra
sub incidenta HG 1076/2004;

Legea nr. 265 /2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului (actualizata prin OUG nr. 164/2008 (MO nr.
808/2008);

Legea nr. 292 / 2018, privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului

Legea meteorologiei nr. 139/2000;

Legea nr. 313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane si Legea 135/
15.10.2014;

Legea nr. 422/2001, modificata si completata prin Legea 259/2006, privind
protejarea monumentelor istorice;
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o Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute
(Publicata in Monitorul Oficial Partea |, nr. 646 bis/16.07.2004); lista modificata
ulterior prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.182/2005 pentru
aprobarea Listei monumentelor istorice 2004 — modificari si completari — si a
Listei monumentelor istorice 2004 — monumente disparute — modificari i
completari (Publicata in Monitorul Oficial Partea |, nr. 966 bis/10.11.2005);

o Lista monumentelor istorice publicatda de Ministerul Culturii si Patrimoniului
National-Institutul National al Patrimoniului in 2015;

o Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata (Publicata in
Monitorul Oficial Partea I, nr. 951/24.11.2006), cu completarile ulterioare;

o Ordinul M.C.C. privind aprobarea normelor metodologice de clasare si evidenta
a monumentelor istorice, nr. 682/2003;

o H.G.R. 610/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind procedura de
aprobare a creditelor pentru lucrari de protejare la monumentele istorice
detinute de persoane fizice / juridice de drept privat;

o Ordinul Ministrului Transporturilor Constructiilor si Turismului nr. 562/2003 —
cadru continut pentru Zone Construite Protejate;

o Dispozitia 4300-VN/2005 a Ministerului Culturii si Cultelor, completata cu
dispozitia 5596-VN/2007 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii in
domeniul avizarii;

o Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000;

o Hotarare nr. 230 din 4 martie 2003 privind delimitarea rezervatjilor biosferei,
parcurilor nationale si parcurilor naturale si constituirea administratiilor acestora;

e Ordin nr. 776 din 5 mai 2007 privind declararea siturilor de importanta
comunitara ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000
in Romania, cu modificarile din Ordinul nr. 2387/29.09.2011;

o Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20 iunie 2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

o Ordonanta de Urgenta nr. 154 din 12 noiembrie 2008 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul
ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice si a Legii vanatorii si a protectiei fondului cinegetic nr. 407/2006;

. Hotararea Guvernului nr. 1.284/24 octombrie 2007 privind declararea ariilor de
protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene
Natura 2000 in Romania, cu modificarile din HGR nr. 971 /11.10.2011;

o Ordinul nr. 46 / 2016, privind instituirea regimului de arie naturala protejata si
declararea siturilor de importanta comunitara ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania;

° Hotararea nr. 852 din 13.08.2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de
atestare a statiunilor turistice;
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o Norma metodologica din 21/10/2004 de aplicare a prevederilor Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 62/2004 privind regimul de organizare si functionare a
parcurilor turistice;

o Legea nr. 347 din 14/07/2004 - Legea Muntelui, cu modificarile ulterioare OUG
21 din 27.02.2008;

o Legea nr. 203 / 2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european

o Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate roméane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméne

. Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a
implementarii proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in
domeniul transporturilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte
normative

o Ordonanta nr. 43/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 198 /
2015;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

o Ordinul nr.45/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

o Ordinul nr. 47/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor
tehnice 27/01/1998 privind amplasarea, lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale;

o Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor M.T.
la documentatiile tehnico-economice ale investitilor sau la documentatiile
tehnice de sistematizare pentru terti;

e Ordin nr. 607/25 iulie 2007 pentru aprobarea categoriilor de cheltuieli
eligibile pentru "Reabilitarea si modernizarea retelei de drumuri judetene,
strazi urbane - inclusiv constructia/reabilitarea soselelor de centurd" in
cadrul axei prioritare "Imbunatatirea infrastructurii de transport regionale
si locale" din cadrul Programului operational regional 2007-2013;

o H.G.R. nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice,
cu modificarile ulterioare;

o Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu
modificari si completari prin Legea nr. 49/2006;

o Legea nr. 198/2015, privind regimul drumurilor;

o RACR-ZSAC, editia 01 / 2015, privind stabilirea servitutilor aeronautice civile,
modificata si completata prin Ordinul nr. 33 / 2017,
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o O.G. nr. 47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor, aprobata prin Legea
nr.124/1995, cu modificarile ulterioare, Legea nr. 481/2004, Legea nr. 241/2007
cu modificari si completari prin OUG nr. 70/2009;

o H G R nr. 349 / 2005 privind depozitarea deseurilor;

o OUG nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane;

o H.G.R. nr. 1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatiilor tehnico
economice pentru obiectivele de investiti finantate din fonduri publice;

o Legea nr. 45 din 01.07.1994 - Legea apararii nationale a Romaniei;

o Ordinul MAI nr. 3/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind securitatea la incendiu si protectia civila;

o Legea 307/2006 cu modificarile si completarile ulterioare, privind apararea
impotriva incendiilor;

o Legea 481/2004 actualizata, privind protectia civila;

. Legea nr. 85/2003 — Legea minelor, cu modificarile ulterioare;

o Ordonanta nr. 65/30 august 2001 privind constituirea si functionarea parcurilor
industriale;

o Ordinul nr. 65 din 13 martie 2002 privind aprobarea Procedurilor pentru
implementarea Programului "Parcuri industriale”;

o Ordin nr. 270 /10 septembrie 2002 pentru aprobarea Procedurilor de
implementare a Programului "Parcuri industriale™;

Reglementari tehnice in domeniu:

o | 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu
apa si canalizare a localitatilor;

o SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

o SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati;

o STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele
populate. Studii pentru proiectare;

o PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare
a instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii
(republicat in 1993);

o PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica
cu tensiuni peste 1000 V;

o PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

o PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor
industriali si similari;

o PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice
de 1....750 KV cu linii de telecomunicatii;

o PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

. 1.RE-Ip-3/1991 — indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

. 1.LI-1p-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de
MT si JT fata de alte linii, instalatii si obiective;

° I 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii
instalatiilor din centrale si puncte termice;
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| 46/1993 — M.L.P.AT. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si

exploatarea retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu;

o ID 17/1986 - MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si
executarea, verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol
de explozie;

o Norma tehnica din 05/02/2009 pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008;

o Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din
amonte si de transport gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintelui
ANRGN nr. 1220/2006;

o 1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare
Cu gaze naturale;

o 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport
gaze naturale;

. Diferite alte reglementari tehnice in domeniu; 91/N/912-CP/1996 — Ordinul
M.L.P.AT. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati;

o 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC

pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru

energetic.

6. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE $I UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA.

6.1. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare
UTR), s-a facut conform plansei de Reglementari.

6.2. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de:
- functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

- modul de conformare a construciiilor;

- inalfimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre parametrii conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
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PRESCRIPTIl SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

Zone naturale protejate in UAT Saulia
ROSPAO0050 lazurile Mihesu de Campie — Taureni;
Padurile;

Cursurile de apa;

Spatiile verzi din intravilan.

Zona centrala sat Saulia.

Zone de protectie sanitare cu regim sever

captarile de apa (100 m in amonte de priza, 25 m in aval si lateral de priza);
rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);

statii de pompare (raza = 10 m);

conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax in fiecare parte, respectiv
30 m fata de orice sursa de poluare);

intre fantana si fosa septica (min. 30 m);

ape curgatoare cadastrale (cate 15 m pe ambele parti de la albia minora);

ape curgatoare necadastrale (cate 5 m pe ambele parti de la albia minora);
iazuri (15 m de la nivelul mediu);

Zone de protectie sanitare intre locuinte si alte functiuni
targuri de animale (raza = 200 m);

cimitire umane (raza = 50 m, in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare
cu apa din sursa proprie);

piata agroalimentara (raza = 40 m);

dispensar veterinar (raza = 30 m);

statie de epurare de tip modular containerizata (raza = 50 m);
ferme zootehnice (raza = min. 50 m);

unitati industriale (raza = 50 — 300 m);

unitati de cultura, invatamant si sanatate (raza = 15 m);

unitati comerciale si de prestari servicii (raza = 15 m);

distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
- adaposturi pt. animale / locuinta (10 m);

platforma pentru deseuri menajere / locuinta (10 m);

- groapa compost / locuinta (10 m);

- fosa septica / locuinta (10 m).

Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice
linii electrice aeriene:

- LEA 20 kV (12 m din ax, in fiecare parte);

parc fotovoltaic (500 m);
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- relee radio-TV si antene GSM
- Nivelul admis de radiatie al unei antene de telefonie mobila sau releu este
cuprins intre 4,5 si 9 W/mp (Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 /
29.09.2006).
- retele de transport gaz:
- 2000 m intre conducta de transport gaz si balastiere in albia raurilor aval;
- 1000 m intre conducta de transport gaz si balastiere in albia raurilor
amonte;
- 250 m intre conducta de transport gaz si poligoane de tragere, depozite
de material exploziv, cariere;
- 20 m intre conducta de transport gaz si cladiri pana la 3 etaje;
- 30 m intre conducta de transport gaz si depozite GPL / statii de carburanti
/ incinta SRM;
- 20 m intre conducta de transport gaz si posturile electrice de transformare;
- 50 m intre conducta de transport gaz si CF;
- 20 m intre conducta de transport gaz si DJ;
- 18 m intre conducta de transport gaz si DC, strazi;
- 6 m intre conducta de transport gaz si parcari, diguri, paduri;
- retele de exploatare Romgaz:
- sonde — R =50 m, de la imprejmuirea aferenta;
- grupuri de sonde — R = 35 m, de |la imprejmuirea aferenta;
- conductele de impuritati / ape reziduale / ape industriale — 2x20 m;
- conductele din grup — 2x35 m;
- conductele de ape reziduale — 2x20 m;
- conductele de aductiune — 2x35 m;
- conductele colectoare — 2x20-35 m;
- statii de comprimare — R = 40 m, de la imprejmuirea aferent3;
- depozite deseuri specifice Romgaz — 1000 m, de la imprejmuirea aferenta.
- cai de comunicatie:
- DJ (20 m din marginea exterioara a zonei de siguranta, pe ambele partj);
- DC (18 m din marginea exterioara a zonei de siguranta, pe ambele parti);
- CF (100 m din ax CF, pe ambele parti).

o Zone cu interdictie totala de construire

- pe terenurile cu procese cu risc major si ridicat de declansare / redclansare a
alunecarilor de teren;

- in zona de siguranta a CF (20 m din ax pe ambele partj);

- in zona drumurilor care traverseaza localitatea, se vor pastra urmatoarele
distante minime intre gardurile sau constructiile situate de-a lungul acestora, cu
exceptia lucrarilor de infrastructura:

- 12 m din ax drum judetean, pe ambele partj;
- 10 m din ax drum comunal, pe ambele partj;

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SAULIA, JUD. MURES, VOL. I 16



experiment proiect
SR EN ISO 9001 : 2015 / SR EN I1SO 14001 : 2015 / SR OHSAS 18001 : 2007
Calea Manastur nr. 89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, aut. nr. J12 / 4907 / 1992, CF: RO2894535

- in zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia lucrarilor de
infrastructura:
- captarile de apa (100 m in amonte de priza, 25 m in aval si lateral de
priza);
- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- conducta de aductiune a apei potabile (10 m din ax in fiecare parte,
respectiv 30 m fata de orice sursa de poluare);
- intre fantana si fosa septica (min. 30 m);
- ape curgatoare cadastrale (cate 15 m pe ambele parti de la albia minora);
- ape curgatoare necadastrale (cate 5 m pe ambele parti de la albia
minora);
- iazuri (15 m de la nivelul mediu);
- in zona de protectie a liniilor electrice aeriene, cu exceptia lucrarilor de
infrastructura:
- LEA 20 kV (12 m din ax, in fiecare parte);
- in zona de protectie a retelelor magistrale de gaz si cu risc tehnogen, cu
exceptia lucrarilor de infrastructura:
- 2000 m intre conducta de transport gaz si balastiere in albia raurilor aval;
- 1000 m intre conducta de transport gaz si balastiere in albia raurilor
amonte;
- 250 m intre conducta de transport gaz si poligoane de tragere, depozite
de material exploziv, cariere;
- 20 m intre conducta de transport gaz si cladiri pana la 3 etaje;
- 30 m intre conducta de transport gaz si depozite GPL / statii de carburanti
/ incinta SRM;
- 20 m intre conducta de transport gaz si posturile electrice de transformare;
- 50 m intre conducta de transport gaz si CF;
- 20 m intre conducta de transport gaz si DJ;
- 18 m intre conducta de transport gaz si DC, strazi;
- 6 m intre conducta de transport gaz si parcari, diguri, paduri;
- in zona de siguranta a retelelor de exploatare Romgaz, cu exceptia lucrarilor de
infrastructura:
- sonde — R =50 m, de la imprejmuirea aferenta;
- grupuri de sonde — R = 35 m, de la imprejmuirea aferenta;
- conductele de impuritati / ape reziduale / ape industriale — 2x20 m;
- conductele din grup — 2x35 m;
- conductele de ape reziduale — 2x20 m;
- conductele de aductiune — 2x35 m;
- conductele colectoare — 2x20-35 m;
- statii de comprimare — R = 40 m, de la imprejmuirea aferent3;
- depozite deseuri specifice Romgaz — 1000 m, de la imprejmuirea aferenta.
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o Zone cu interdictie temporara de construire

- pe terenurile cu risc mediu-ridicat si mediu-scazut de alunecari de teren — pana
la elaborarea de studiu geotehnic pentru stabilirea conditiilor de fundare. Se
interzic: defrisarile, excavatiile la baza versantilor. Se recomanda constructii din
materiale usoare cu regim de inal{fime de max D+P+M, POT max. = 15%, lucrari
de drenare a apelor pluviale si plantarea zonelor afectate cu esente cu radacina
adanca;

- pe terenurile cu inundatii torentiale — pana la obtinerea avizului de Gospodarire
al Apelor si regularizarea albiilor cursurilor de apa, realizarea canalizarii apelor
pluviale, conform volumului de apa de pe versanti, amenajarea de drenuri,
decompactarea solului si lucrari pedoameliorative. Se recomanda plantarea
terenurilor cu specii arboricole absorbante (plop si arin);

- pe terenurile cu torenti noroiosi - pana la efectuarea lucrarilor de consolidare a
versantilor, lucrarilor hidrotehnice antierozionale, de retinere a apelor, de
regularizare a scurgerilor (baraje, praguri, traverse, cleionaje, fascinaje,
garnisaje, canale, diguri, pinteni, pereuri, anrocamente, etc). Se recomanda
impaduriri masive, perdele de protectie, benzi de arbusti;

- pentru orice fel de constructie din zona de protectie a retelelor de exploatare
gaz (2x200 m) — pana la obtinerea avizului Romgaz;

- pentru parcuri eoliene si fotovoltaice, pana la obtinerea avizelor, inclusiv cel de
la MApPN;

- in zonele naturale protejate Natura 2000 — pana la obtinerea avizului Agentiei
de Protectie a Mediului si a custodelui / administratorului sitului;

- in zona centrala propusa — pana la elaborarea PUZC, cu exceptia adaptarilor
minore, conform RLU si a celorlalte avize;

- in siturile cu patrimoniu arheologic cunoscut / semnalat, delimitate pe planse —
pana la cercetarea arheologica preventiva, in vederea descarcarii de sarcina
istorica;

- in zona de protectie a siturilor cunoscute / semnalate, delimitate pe planse —
pana la supravegherea arheologica, pentru toate lucrarile care afecteaza solul,
indiferent de caracter-privat sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc,
utilitar sau agricol;

- in zona cu situri arheologice nereperate (nelocalizate cu certitudine pe teren) —
pana la evaluarea de teren si diagnosticarea arheologica;

- in zona turistica, reprezentata pe plansa RLU cu hasguri in diagonala — pana la
elaborarea PUZ;

- pentru divizarea in mai mult de 3 parcele — pana la elaborarea PUZ,

- in zona de protectie a cailor de comunicatie — pana la obiinerea avizelor
aferente detinatorilor:

- DJ (20 m din marginea exterioara a zonei de siguranta, in fiecare parte);
- DC (18 m din marginea exterioara a zonei de siguranta, in fiecare parte);
- CF (100 m din ax CF, in fiecare parte).
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o Zone si subzone functionale
Teritoriul administrativ al comunei Saulia cuprinde urmatoarele zone si subzone
functionale, respectiv UTR-uri:

Zona centrala sat Saulia (ZC)

- ISP administrative, financiar-bancare, cultura, comert, sport, sanatate si
asistenta sociala;

- ISP culte;

- DS politie;

- LFC locuinte si functiuni complementare cu regim mediu de inaltime;

- LFC locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime;

- UA unitati agricole;

- UID unitati industriale / de depozitare;

- SV1 spatii verzi publice;

- CC2 cai de circulatie rutiera / pietonala;

- A terenuri ocupate permanent de ape;

Zona institutii si servicii publice dispersate (ISP)

- ISP sport;

- ISP administrative, financiar-bancare, comert si servicii;
- ISP turism;

- ISP invatamant;

- ISP culte;

- ISP sanatate;

Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inal{ime (LFC)

- LFC1 Subzona de locuinte in sat Saulia (T1, conf planse);

- LFC2 Subzona de locuinte in sat Saulia (T1 —T4, conf planse);

- LFC3 Subzona de locuinte in satele Saulia (TS5 — T19, T21 — T27, T29 —
T45, conf planse), Leorinta-Saulia (T1 — T21, T23, conf planse),
Macicasesti (T1 — T11, conf planse) si Padurea (T1 — T12, conf planse);

Zona unitatilor de productie (U)

- UA Subzona unitati agro-zootehnice

- UID Subzona unitati industriale / de depozitare
Zona spatiilor verzi, perdele de protectie (SV)

- SV1 Subzona spaitii verzi publice amenajate

- SV2 Subzona perdele de protectie

Zona de gospodarie comunala — cimitire (GC)

Zona constructiilor tehnico-edilitare (TE)
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Zona cailor de comunicatie si a constructiilor aferente (CC)
- CC1 Subzona cai feroviare
- CC2 Subzona cai rutiere / pietonale

Alte zone in intravilan si extravilan
Terenuri agricole (TA)

Terenuri neproductive (N)

Ape (A)

Paduri (P)

Zone naturale protejate SPA (ZNP)
Situri arheologice (SA)
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ZONA CENTRALA (ZC)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Prescriptiile regulamentului, odata adoptate urmeaza sa se aplice in arealele
delimitate ca zone centrale (ZC).

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

B.1. Pe teritoriul ZC nu se vor atribui autorizatii de construire urmatoarelor

categorii de constructii sau lucrari:

- constructii sau categorii de lucrari care pot aduce prejudicii calitatii vietii
locuitorilor (zgomot, fum, noxe, supraincarcarea retelelor);

- constructii sau categorii de lucrari care prin amplasament, arhitectura,
dimensiuni si/sau aspect exterior sunt de natura sa atenteze asupra perceptiei
peisajului natural sau cultural; de la caz la caz autoritatile avizatoare vor solicita
completarea cererilor de autorizatie de construire cu studii de perceptie vizuala.

- constructii amplasate pe terenuri supuse unor riscuri naturale sau antropice;
autorizarea construirii se va putea face numai cu restrictii dictate de studii de
specialitate a caror intocmire se va solicita de catre autoritatile avizatoare.

B.2. in cazul in care destinatia unei constructii proiectate necesitd lucrari de
echipare cu apa, canalizare sau iluminat, autorizatia de construire se va atribui cu
indicarea terenului pe care trebuie sa se realizeze lucrarile.

B.3. in cazul unor constructii sau lucrari care prin destinatie sau amploare pot naste
dezechilibre in reteaua de echipare tehnico-edilitara, autoritatile care emit autoriza-
tiile vor solicita contributia beneficiarilor prin realizarea de lucrari conexe (cai de
acces, distributia apei, canalizare, iluminat, spatii de parcare, spatii libere sau
plantate).

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI iN UTR-uri
Zona centrala reprezinta aria de maxima reprezentativitate administrativa si

istorica pentru UAT Saulia, mentinand in mare masura elemente de identitate
culturala.
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ZONA CENTRALA (ZC)
ZC Zona centrala din sat Saulia
ISP administrative, financiar-bancare, comert, cultura, sport, sanatate si asistenta
sociala
ISP culte
LFC1 locuinte cu regim mic de inaltime + functiuni complement.
LFC locuinte cu regim mediu de inaltime + functiuni complement.
UID unitati industriale / de depozitare
UA unitati agricole
SV1 spatii verzi publice
CC2 rutiere, pietonale
A terenuri ocupate de ape

Art. D. ADAPTARI MINORE

ZC

Pana la elaborarea PUZC-ului se pot accepta adaptari ce nu afecteaza
substanta construita si structura morfologica, pe baza prezentului regulament si a
avizelor potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

SECTIUNEA 2 3
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

ZC
1.1. Cladiri existente cu valoare ambientala (cladiri tradifionale)

Se mentin fara transformari in afara revenirii la forma originala si se vor
conserva / restaura / reabilita, iar pentru cele care depreciaza aspectul zonei se vor
lua masuri pentru ameliorarea situatiei si se va imbunatati aspectul, astfel incat sa se
incadreze in context si sa respecte specificul arhitectural al localitatii, fara sa altereze
substanta autentica si sa permita punerea in valoare a volumetriei, planimetriei,
elementelor spatiale, sarpantei, tdmplariei, finisajelor si componentelor artistice
originale.

Masurile de conservare se extind la elemente arhitecturale interioare /
imprejmuiri si se propun pe baza unor proiecte de specialitate.

Principiul de alegere a unei noi functiuni este cel de adaptare a acestei functiuni
la caracteristicile cladirii si ale zonei si nu de modificare a cladirii in raport cu
functiunea dorita.

Functiunile propuse la corpurile secundare de pe o parcela nu vor intra in
contradictie cu cele ale corpurilor principale.
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Se admit extinderi in continuarea corpului principal avand ca obiect ridicarea
nivelului de confort (bai si grupuri sanitare), adaugiri care nu pot depasi 12 mp
suprafata construita la sol, cu conditia repararii si intretinerii corpului principal.

ZC
1.2. Cladiri existente fara valoare de monument / arhitecturala / ambientala.

Aceste cladiri pot fi conservate, ameliorate, extinse sau Tnlocuite cu alte con-
structii. Tnlocuirea lor se va face prin constructii cu aceeasi amprenté la sol sau cu
constructii care pot modifica suprafata construita la sol existenta cu +/- 20 %, dar nu
mai mult de 30 mp, sub rezerva conformarii cu regulile care sustin continuitatea si
coerenta spatiala, general aplicabile in zona.

Se admit si extinderi ale acestor constructii existente, avand ca obiect rea-
lizarea unor conditii corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare,
scari) pe o suprafata construita la sol de maximum 30 mp.

ZC
1.3. Cladirile sau partile de cladiri existente a caror demolare este posibila
si/sau necesara cu ocazia unor operatiuni de amenajare publica sau privata.
Aceste cladiri, fie nu prezinta valori care sa impuna pastrarea lor, fie trebuie
eliminate pentru asanarea unor terenuri si nu pot face obiectul unor lucrari de
imbunatatire a confortului.

ZC
1.4. Spatii neconstruite publice sau private
Se mentin, se restaureaza sau se reamenajeaza:
- Spatii publice de tip piata si spatii care caracterizeaza trasee pietonale sau
prioritar pietonale;
- Spatii verzi tratate sau care vor fi tratate ca spatii verzi publice;
- Spatii verzi clasate.
in spatiile publice sau private (de acces in imobile, curti interioare, etc.) care
depind sau sunt limitate de imobile cu valoare ambientala, modificarile si restaurarile
se fac conform dispozitiilor in vigoare, cu avizul DJC Mures si a celorlalte avize,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

ZC

1.5. Utilizari admise

- institutii, servicii publice (administrative, financiar-bancare, cultura, -culte,
sanatate, asistenta sociala, sport, comert, servicii profesionale) si mici activitati
manufacturiere sau unitati de productie nepoluante;

- restaurari / reparatii / consolidari la constructiile existente;

- extinderi minore ale constructiilor existente (conf. art. 1.1. si 1.2.);

- demolari de corpuri de cladiri, conf. art. 1.3,;

- locuinte individuale cu regim mic de inalfime;

- mobilier urban;

- scuaruri publice;
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spatii pietonale;
parcari publice;
echipare edilitara;

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZC

Autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se va face pe baza prezentului
regulament;

Derogarile de la prezentul regulament — reglementari diferite privind utilizarea
terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor fata de aliniament, relatiile
fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei, inal{imea cladirilor,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului se pot
institui numai prin PUZC aprobat conform legii.

Schimbarea destinatiei locuintelor in servicii profesionale, financiar-bancare,
gradinita, dispensar medical, asistenta sociala, pensiuni, alimentatie publica,
comert, artizanat, cu conditia sa nu depaseasca suprafata de 200 mp ADC si
sa nu genereaze un trafic important de persoane si marfuri;

Amplasarea de statui si monumente comemorative se va face numai cu avizul
DJC Mures;

Pentru orice utilizari se va {ine seama de conditile geotehnice si de zonare
seismica.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

ZC
Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului, de natura sa

contravina statutului si caracterului general al zonei.

Se interzic urmatoarele utilizari:

servicii profesionale, financiar-bancare, gradinita, dispensar medical, asistenta
sociala, pensiuni, alimentatie publica, comerf, artizanat, care depasesc
suprafata de 200 mp ADC si care genereaza un trafic important de persoane si
marfuri;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintelor pentru depozitare si productie si prin deseurile produse;
anexe pentru cregterea animalelor, in special a animalelor mari (peste 4 UVM);
functiuni comerciale temporare adapostite in constructii provizorii;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de pre-colectare a deseurilor;

depozite si spatii pentru vanzare de substante inflamabile sau toxice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
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- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- orice fel de constructii adosate monumentelor istorice clasate;

- antrepozite si adaposturi care nu sunt legate de activitatea comerciala sau
artizanala exercitata in limitele zonei;

- orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice
de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA 3 5
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

ZC

Se va pastra parcelarul spontan existent (istoric) neschimbat sau se va modifica
in cazul in care, pe baza unor cercetari arheologice si/sau istorice, va aparea
necesitatea restituirii unor forme si dimensiuni originare. Regruparile vor avea in
vedere, pe cat posibil, restituirea, prin dimensionarea si formarea parcelelor, a
parcelarului initial.

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditji
cumulate (suprafata, front, adancime, acces), conform tabelului de mai jos:

Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata Front
mp m
Locuinte si functiuni complementare cu regim mic de 350/ 400 12/15
inaltime in sat Saulia (T1, conf. planse) cuplate /
izolate
Locuinte si functiuni complementare cu regim mediu 1000 30
de naltime in zona centrala sat Saulia
Institutii si servicii publice 1000 30
Microintreprinderi 500 15
Intreprinderi mici 1000 30

adancimea parcelei = frontul la strada

acces la drum public sau privat

Parcelele sub 150 mp, sunt neconstruibile. Pentru a deveni construibila, se va
comasa cu una dintre parcelele adiacente.
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in cazul comasarii parcelelor, se vor mentine amprentele vechii lotizari prin
tratarea arhitecturala si prin amenajarile din curti - dalaje, parapete, jardiniere fixe,
plantatii etc.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZC

Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si
domeniul privat. Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective,
sau dupa caz, se va conforma reglementarilor specifice din PUZC.

Constructiile de colt se racordeaza si eventual se retrag.

Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale. Fata de strada, constructiile se
vor aseza in regim izolat, respectand configuratia morfologica existenta.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZC
Se va respecta caracterul zonei centrale, prin mentinerea retragerilor curente
fata de limitele parcelelor:

- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din tnalfimea la
cornisa / streasina in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3,00 metri; in cazul in care aceasta limita separa parcela de o functiune publica
sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri
retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza
in regim izolat;

- in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim
jumatate din Tnaltimea la cornisa / streasina, dar nu mai putin de 3,00 m. Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturala;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile
de aliniere ale strazii laterale;

- daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata
de limita posterioara fara a afecta partea libera a lotului (gradina), iar daca nu,
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa / streasina, dar nu mai putin de 5,00 metri.
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Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ZC

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu naltimea la cornisa / streasina
a celei mai nalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inal{ime numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
naturala a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun iluminare
naturala. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de
3,00 m.

in curtile interioare inchise, cu suprafata mai mare de 600 mp, se va asigura
obligatoriu accesul autospecialelor pentru interventii in caz de incendiu (Iatime = 3,80
m si inaltime = 4,20 m).

Art. 8. CIRCULATII S$1 ACCESE

ZC

Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de
deservire si respectarii normelor PSI in vigoare.

Pentru asigurarea construibilitatii oricaror parcele se va urmari ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m dintr-o circulatie
publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate.

Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor la
constructiile avand curti interioare si acces prin ganguri se va asigura o latime
minima de 3,80 m si o inaltime minima de 4,20 m.

Amenajarile publice sau private destinate circulatiei vehiculelor sau pietonilor
vor trebui sa faca obiectul autorizarii cu precizarea unor dispozitii particulare de
amenajare, imbracaminti, mobilier urban, semnalizare.

imbracamintea destinatd spatiului pentru circulatie auto si a pietonilor se va
executa din materiale cu forme geometrice simple al caror apareiaj va pune in
valoare linearitatea caii, ritmul limitelor parcelare si panta (linii de nivel sau rigole).

Se recomanda materiale naturale precum pavaje de piatra cioplita sau piatra de
rau, calupuri de granit de diferite culori, elemente lineare sau de suprafata, din
caramida sau clincher, atéat pe strazi, cat si in piete si pe traseele pietonale.

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare (rampa va avea panta sub 6%).

Se vor asigura accese carosabile dupa functiune, astfel:

- Constructii administrative si financiar-bancare: alei carosabile si parcaje in
interiorul incintei separate pentru oficial, personal, public si de serviciu;

- Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

- Constructii de cultura / sport: se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de
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destinatia constructiei se vor asigura alei carosabile si parcaje in interiorul

incintei;

- Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accese carosabile
separate pentru evacuari in cazuri de urgenta; aleile carosabile vor fi cu o
banda de 3,5 m pe o lungime maxima de 10,0 m si cu doua benzi de 7 m latime
pentru aleile mai lungi de 10,0 m;

- Constructii de turism: in incinta se va asigura circulatia carosabila separata de
cea pietonala cu alei carosabile de minim 7 m latime;

- Pentru locuintele unifamiliale / semicolective cu acces si lot propriu se vor
asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de
maximum 25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu
lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si
suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se
vor realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30
m - 1 banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de maximum 100 m -
minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri
pentru manevre de intoarcere la capat.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZC
Toate parcajele aferente oricarei functiuni se vor asigura in afara spatiului
aferent drumului public, in conformitate cu normele de parcare valabile in momentul
solicitarii autorizatjilor de construire.
in cazul in care nu se pot asigura locurile de parcare normate, se va realiza un
parcaj colectiv, situat in zona adiacenta, la o distanta de maxim 250 metri.
Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:
- 1 loc de parcare / 30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;
- 1 loc de parcare / 50 mp comert;
- 5 locuri de parcare / biserica;
- min. 10 locuri de parcare / cimitir;
- 1 loc de parcare / 30 locuri in camin cultural sau teren sport;
- 1 loc de parcare / 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parinti;
- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare si un spor de min. 10% pentru pacienti;
- 4 locuri de parcare / 10 paturi cazare turism;
- 1 loc de parcare / 5 locuri restaurant;
- 1 loc de parcare / 5 locuinte individuale;
- 1 parcare / 100 mp cladiri agro-industriale si depozite nepoluante.
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Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ZC

Constructii existente

Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general
sau, cel mult reduse la volumele originare, cu exceptia cazurilor cand se impun
anumite modificari justificate de studii de specialitate.

Orice modificare a Tnaltimii cladirilor trebuie justificata prin desene, machete,
fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite reprezentarea insertiei in sit,
indeosebi raportul cu cladirile invecinate.

Constructii noi

La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preludndu-se cotele cladirilor
invecinate. Daca se implanteaza intre doua construcitii existente, noua cladire va fi la
cornisa / streasina cu 0,50 m mai jos / sus fata de cladirile existente si la coama cu 1
m mai jos/sus fata de cladirile existente.

Daca se implanteaza intre o cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta
de 0,50 m la cornisa / streasina si 1 m la coama se raporteaza la cladirea existenta.
in interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli privind cladirile alipite sau zidurile de
inchidere asezate pe limitele separatoare.

in toate cazurile propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje
care sa sustina insertia in sit.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZC
Orice cladire noua sau existenta reabilitata va fi tratatd sau conceputa ca un
element care trebuie sa participe la compozitia de ansamblu in care se integreaza.
Ea trebuie sa contribuie la punerea in valoare a acelei zone, recomandandu-se ca
arhitectura si plastica, sa se armonizeze cu caracterul zonei.
Se interzice:
- modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a finisajului
parterului de cel al nivelurilor superioare;
- imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau folosirea
de materiale nespecifice regiunii;
- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);
- utilizarea tamplariei metalice sau de PVC de culoare alba (pentru usi, ferestre
etc.);
- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.) ;
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- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente,
buciardate sau brut-decofrate;

- utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale
plastice, s.a.).

Reguli privind cladirile existente

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compoziionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de covizibilitate;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Restaurarea identica sau cu transformari vizeaza, atéat realizarea amenajarilor
necesare satisfacerii conditilor normale de locuire, cat si consolidarea, punerea in
valoare a constructiilor existente, ameliorarea lor sau restituirea aspectului si
echilibrului alterat prin modificari suferite in timp ca: demolari partiale, suprainaltari,
strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale modenaturilor existente.

Se vor suprima retelele si conductele parazitare.

Se va urmari revenirea la forma initiala a decoratiilor si a golurilor precum si a
acoperigurilor si a compozitiei, conceptiei si profilelor tamplariei exterioare.

Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute
la data eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa
caz, mentinerea si/sau restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei
elementelor descoperite.

Tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate.

Tencuielile vor lasa aparente elemente de decor arhitectural, ancadramente,
grinzi sau elemente de lemn.

Noile goluri in zidarie vor fi dimensionate si proportionate corelat cu golurile
existente la aceeasi cladire sau la cele vechi, urmarind logica statica a construciiilor.

Se interzic urmatoarele materiale la acoperisuri:

- azbociment;

- carton asfaltat;

- materiale plastice;

- tabla (in afara cladirilor sau partilor de constructii care au fost acoperite cu tabla
din faza initiala).

Acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala. Mansardarile
vor pastra geometria exterioara a acoperisurilor din zona.

Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla
de forma, culoarea si dimensiunile celor existente.

Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri-terasa.

Lucarnele se vor conserva in forma care exista si se vor restaura, fara a fi
inlocuite cu lucarne nespecifice si netraditionale; cele de lemn se vor trata cu
insecticide si fungicide si se vor vopsi.
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Crearea de noi lucarne se va supune autorizarii serviciului de urbanism al
primariei sub rezerva evitarii multiplicarii excesive si cu conditia executiei celor noi,
identice cu cele existente pe acoperisul cladirii sau cu cele de pe imobile com-
parabile.

Partile metalice ale acoperisurilor (racorduri pentru scurgerea apelor pluviale)
daca se vor executa din tabla de zinc, aceasta se va lacui in tente de culoare
inchis&. Se recomanda folosirea tablei de cupru sau a celei aramite. in proiectele de
modificare se va cauta pozitionarea cat mai adecvata a elementelor de scurgere
aparenta si, de regula, se va reduce numarul acestora prin regrupari. Se interzic
colturi sau coborari oblice pe planul fatadei.

Cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se vor realiza dupa modele
existente. Cosurile originale din caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele
tencuite vor relua aspectul fatadelor de acelasi tip. Coronamentele si capacele se vor
face la fel cu vechile modele. Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coro-
namente metalice sau din beton si diverse sisteme de ventilatii mecanice aparente.
Elementele de imbunatatire a tirajului, precum si compresoarele aparatelor de aer
conditionat se vor amplasa cat mai discret, invizibile din strada.

Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura. Modelele noi se vor
apropia cat mai mult de cele existente.

Se interzice confectionarea elementelor de marchetarie din metal cromat sau
stralucitor, in special pentru manere de usi sau de porti.

Pentru protectia golurilor se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe la
exteriorul golurilor, precum si a celor de tip "acordeon".

Obloanele exterioare, traditionale din lemn se vor executa asemanatoare cu
cele de origine sau cu modele comparabile.

Se va autoriza folosirea geamurilor clare, inclusiv a geamurilor termopan care
asigura o buna izolare termica; pentru anumite cladiri se poate autoriza folosirea
vitraliilor sau a altor combinatji de sticla, cu argumente grafice.

De asemenea se poate folosi, in cazuri exceptionale, tamplarie de tip PVC, cu
conditia utilizarii ramelor care sa nu contrasteze deranjant cu vechea tamplarie din
lemn. (se vor folosi materiale PVC care sa imite lemnul).

Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitiji, proportii $i desen vor fi
compatibile cu specificul cladirii. Lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de
epoca al edificiului.

La imobilele existente nu se accepta adaugari de balcoane care sa avanseze in
spatiul public.

Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu
prilejul unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.

Refacerea sau modificarea tratamentului solului va trebui sa faca obiectul unui
studiu de pavaj, dalaj sau imbracaminte, adaugat documentatiei pentru autorizatia de
construire.
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Reguli la constructiile noi
Nici o prescriptie privind forma, modenatura sau tehnica de constructie nu este
definita pentru a nu se aduce restrictii utilizarii unor procedee inovatoare care sa
permita implantarea de elemente noi, integrabile.
Se vor lua in considerare doar:
- asigurarea perenitatii cladirilor prin utilizarea de materiale care asigura o buna
conservare;
- grija pentru integrarea in coerenta generala a zonei.

Reguli speciale — vitrine / firme

Documentatiile pentru autorizarile lucrarilor de refacere, modificare, restaurare
se vor insoti cu plan de situatie, releveu al fatadei aferente si fotografii ale fatadelor
invecinate. Din proiect trebuie sa rezulte, la o scara suficienta (1:50) modul de tratare
a golurilor, tratamentul structurii, propuneri de materiale.

Documentatia se va completa cu detalii privind inscriptiile proiectate (numair,
dispozitie, dimensiuni, material, culoare, iluminare) si memoriu explicativ.

in cazul modificarii imobilelor existente ca urmare a lucrarilor de amenajare a
vitrinelor, eventuale urme interesante pentru originalitatea constructiilor se vor
restaura, reintegra si pune in valoare.

In cadrul cl&dirilor noi, vitrinele se vor limita la parter si vor respecta proportiile
plin-gol specifice zonei.

Pentru imobilele vechi, contindnd goluri amenajate la parter se vor conserva
sau reconstitui vechile strapungeri. Se interzice comasarea golurilor sau desfiintarea
reazemului central.

Firmele, materialele si culorile vor fi supuse autorizarii de catre serviciul de
urbanism al primariei. Cererile de autorizatii se vor insoti cu documente grafice
necesare intelegerii proiectului si cu esantioane de materiale si culori.

Firmele vor putea fi perpendiculare sau paralele cu fatada. Aspectul general va
fi in acord cu arhitectura imobilului sau a imobilelor vecine.

Se interzic:

- dispozitive sclipitoare

- inscriptii luminoase care defileaza

- inscriptii sub marchize sau cornise

- inscriptii pe balcoane, cornige sau acoperiguri

- reclame pe zid

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora

- instalarea in curti a panourilor pentru reclame

Se recomanda materiale de calitate, grafisme care figureaza simbolic
activitatea, efecte de transparenta si decupa;.

Se interzic texte cu citire verticala, ca si mascari ale elementelor de arhitectura
sau decor ale fatadei.

Grafica se va adapta arhitecturii cladirii si va permite o lecturare usoara. Se
recomanda utilizarea de litere aplicate.
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Reclamele perpendiculare pe fatada se vor constitui, de regula, dintr-un motiv
grafic, cu text redus.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

ZC

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice
tehnico-edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate.

Toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi supravegheate de arheologi.

Alimentarea cu apa

In cazul alimentarii cu ap&d in sistem propriu se va obtine avizul autoritétii
competente care administreaza resursele de apa.

Fantana trebuie amplasata astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare
si sa asigure accesibilitatea consumatorilor.

Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice sursa de
poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere sau industriale, platforme
individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit
nu trebuie sa fie mai mica de 6 m.

Peretii fantanii trebuie astfel amenajatti incat sa previna orice contaminare
exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida
sau piatra, tuburi din beton. Perettii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile
vor avea o inalfime de 70 - 100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia.
Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu
peretii fantanii trebuie facuta in mod etans.

Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze
impotriva precipitatiilor. Scoaterea apei din fantdna trebuie sa se faca printr-un
sistem care sa impiedice poluarea ei: galeatd proprie sau pompa. in jurul fantanii
trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata in panta, cimentata sau
pavata, si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.

Dezinfectia fantanii se face cu substante dezinfectante care au aviz/autorizatie
emisa de Comisia Nationala pentru Produse Biocide. Calitatea apei dupa dezinfectie
trebuie sa corespunda conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

Canalizare

Indepartarea apelor uzate menajere se face numai prin reteaua de canalizare a
apelor uzate. in lipsa posibilitati de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si
evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid - menajere si industriale.
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Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor
si a instalatjilor centrale de alimentare cu apa.

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la
locuintele neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai
apropiata statie de epurare a apelor uzate.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin
curatarea si repararea defectiunilor.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de brangsament
adecvate (constructie metalica), incastrate in zidarie.

Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele
nevizibile din strazi.

Alimentarea cu gaz

Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.

Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie, cu avize
de specialitate.

Gopodarirea deseurilor

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere. Se vor amplasa platforme gospodaresti de
min. 3 mp / institutii si servicii pubice, 2 mp / locuinta si groapa pentru compostare
individuala 1 mp / 100 mp gradina, la o distantad de min. 10 m fata de orice cladire.

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SAULIA, JUD. MURES, VOL. I 34



experiment proiect
SR EN ISO 9001 : 2015 / SR EN I1SO 14001 : 2015 / SR OHSAS 18001 : 2007
Calea Manastur nr. 89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, aut. nr. J12 / 4907 / 1992, CF: RO2894535

Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

ZC

Spatiile recenzate ca avand vocatie de spatii plantate clasate, se conserva, se
restaureaza sau se recreeaza, conform cu legislatia in vigoare.

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.

Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.

in gradinile de fatada ale institutiilor publice minim 40% din suprafati va fi
prevazuta cu plantatii inalte.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.

Spatii verzi cu rol de protectie si decorativ in cadrul incintei, pe functiuni:
- Constructii administrative: 10%
- Constructii culturale: 20%
- Constructii comerciale: 5%
- Spitale si dispensare: 10 mp/pacient
- Crese si case de copii: 10-15 mp/copil
- Constructii de turism: 25%
- Constructii de invatamant, culte, sportive si locuinte: 30%
- Constructii agro-industriale / de depozitare nepoluante: 20%

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

CLADIRI ARBORI (m) ARBUSTI (m)
de partea ferestrelor 5,0 15
de partea peretilor fara geamuri 2,0 1,5

Art. 14. IMPREJMUIRI

ZC

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor traditionale. Se va acorda
atentie pastrarii tipurilor de accese pe parcele care strapung imprejmuirile (porti),
respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.

Se interzice inlocuirea portilor traditionale din lemn cu cele din metal, fier forjat
cu materiale plastice sau PVC céat si utilizarea portilor metalice sau din PVC pentru
constructii noi.

Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative este interzisa; portile
deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori tipatoare.
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Se recomanda separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu garduri
transparente / semiopace de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60 metri
soclu opac, dublate de gard viu; gardurile de pe limitele laterale si posterioara vor fi
opace si vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri.

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se
interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej
nepotrivit.

imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie, panouri din lemn
sau plantatii de gard viu. Cele din zidarie se vor supune prescriptiilor relative la
constructii. Se interzice folosirea tablei sau a azbocimentului.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament, pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA 4
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. INDICATORI URBANISTICI

UTR-uri POT CuT Regim de inaltime Obs.

max max max
(%) (hstreasina)

ZC Zona centrala din sat Saulia

ISP administrative, financiar-

bancare, comert, cultura, sport, 25 0,70 P+1+M (9 m)

sanatate si asistenta sociala

ISP culte 25 | 0,50 (g’ ;11 / 1'32?1)

DS politie 25 0,50 P+1 (7 m)

LFC1 locuinte cu regim mic de 5 D+P /P+M/ P+1

. < 5 0,50

indltime + functiuni complement. (6 m)

LFC locuinte cu regim mediu de 20 0,60 P+2 (9 m) i

inaltime + functiuni complement.

(LjJélgouzri\tlgig industriale / de 20 828 P+MF; I(D3+T)6

UA unitati agricole ’ (6 m)

SV1 spatii verzi publice 10 0,10 P (3 m)

CC2 rutiere, pietonale - - -

A terenuri ocupate de ape - - -

NOTA:

UTR-ul este delimitat pe plansa prin culori identice si, sau de strazi principale existete/ propuse;
- In cazul in care POTexistent > POTmax. admis se interzic constructii noi/extinderi pe orizontala;
- In cazul accentelor de inaltime, CUT maxim se va justifica prin PUZ;
- In cazul derogarilor de la RLU se va solicita elaborare de PUZC pentru UTR-ul ZC:
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SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Zona este constituitd din institutii si servicii publice (ISP), servicii de interes
general (administative, Tnvatamant, sanatate, culturale, culte, tehnice, profesionale,
sociale, colective si personale, comerf, turism, restaurante, recreere si sport),
activitati productive manufacturiere si altele, dispuse dispersat si care nu afecteaza
locuirea adiacenta.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de
teren, inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/ 1996 republicata Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:
J2Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa”,
pana la elaborarea de expertize geotehnice si studii hidrologice.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI N UTR-uri

Zona se compune din urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
ISP Institutii si servicii publice dispersate
Sport
Administrative, financiar-bancare, comert si servicii
Turism
Invatdmant
Culte
Sanatate

SECTIUNEA 2 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

ISP
- institutii, servicii si echipamente publice (administrative, financiar-bancare,
cultura, culte, invatamant, sport, turism, comert, sanatate si asistenta sociala);
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- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere nepoluante;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere;

- parcaje la sol,

- spatii libere pietonale;

- spatii verzi amenajate;

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ISP

- cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea,;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la
o distanta mai mica de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditile geotehnice si de zonarea
seismica;

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

ISP

- locuinte si functiuni complementare;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- cresterea animalelor;

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie poluanta, terenul vizibil
din circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- orice lucrari de extindere la cladirile existente, fara racordare la retelele publice
de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA 3 )
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
ISP

Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditji
cumulate (suprafata, front, adancime, acces), conform tabelului de mai jos:

Regimul de construire Dimensiune minima
Suprafata (mp) Front (m)
Institutii si servicii publice 1000 30
Microintreprinderi 500 15
Intreprinderi mici 1000 30
adancimea parcelei = frontul la strada
acces la drum public sau privat

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ISP
in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

- cladirile vor respecta aliniamentul existent, caracteristic strazii respective;

- distanta dintre aliniamente va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte;

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o
cladire existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane;

- in fasia dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite
nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de
maxim 0,4 m Tnaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.
Amplasarea constructiilor noi, se va face retras fata de aliniament, pentru a

permite respectarea zonelor de siguranta si protectie a cailor de comunicatie, dar nu

mai putin de 5,00 m.
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Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ISP
Se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fata de
limitele parcelelor:

- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea la
cornisa / streasina in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
5,00 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu
cladiri retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va
realiza in regim izolat;

- in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim
jumatate din inal{imea la cornisa / streasina. Se va evita expresivitatea de
calcan prin conformarea volumetrica si expresia arhitecturala.

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile
de aliniere ale strazii laterale;

- daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata
de limita posterioara fara a afecta partea libera a lotului (gradina), iar daca nu,
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa / streasina, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie fata de alt UTR (zona industriala, de depozitare, agricola, etc).

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei
este de minim 10,00 metri.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

ISP

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu naltimea la cornisa / streasina
a celei mai nalte dintre ele. Distanta se poate reduce la jumatate din inal{ime numai
in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminarea
naturala a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati care impun iluminare
naturala. Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de
3,00 m.

in curtile interioare inchise, cu suprafata mai mare de 600 mp, se va asigura
obligatoriu accesul autospecialelor pentru interventji in caz de incendiu (latime = 3,80
m si indlfime = 4,20 m).
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Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

ISP
Accesele existente se pot imbunatati in sensul satisfacerii regulilor de acces de
deservire si respectarii normelor PSI in vigoare;

- Pentru asigurarea construibilitatii oricaror parcele se va urmari ca pentru fiecare
din acestea sa fie asigurat un acces carosabil de minimum 4,0 m dintr-o
circulatie publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una
din proprietatile invecinate.

- Pentru asigurarea accesului autovehiculelor de stingere a incendiilor se va
asigura o latime minima de 3,80 m si o inaltime minima de 4,20 m (in cazul
accesului prin ganguri);

- Este obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu dificultati de deplasare, iar
rampa de acces va fi de maxim 6 %.

Accese carosabile dupa functiune:

- Constructii administrative si financiar-bancare: alei carosabile si parcaje in
interiorul incintei separate pentru oficial, personal, public si de serviciu;

- Constructii comerciale: alei carosabile si parcaje in interiorul incintei separate
pentru consumatori, personal si aprovizionare;

- Constructii de cultura / sport: se vor asigura accese carosabile separate pentru
vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare; in functie de
destinatia constructiei se vor asigura alei carosabile si parcaje in interiorul
incintei;

- Constructii de invatamant si sanatate: se vor asigura doua accese carosabile
separate pentru evacuari in cazuri de urgenta; aleile carosabile vor fi cu o
banda de 3,5 m pe o lungime maxima de 10,0 m si cu doua benzi de 7 m latime
pentru aleile mai lungi de 10,0 m;

- Constructii de turism: in incinta se va asigura circulatia carosabila separata de
cea pietonala cu alei carosabile de minim 7 m latime.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ISP

- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va amenaja un parcaj colectiv, situat in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250 metri.

Se vor asigura parcari publice, dupa functiune, astfel:
- 1 loc de parcare / 30 salariati si un spor de min. 20% pentru public;
- 1 loc de parcare / 50 mp comert;
- 5 locuri de parcare / biserica;
- min. 10 locuri de parcare / cimitir;
- 1 loc de parcare / 30 locuri in camin cultural sau teren sport;
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- 1 loc de parcare / 4 cadre didactice si un spor de min. 10% pentru parintj;
- 1 loc de parcare / 4 cadre sanitare si un spor de min. 10% pentru pacient;;
- 4 locuri de parcare / 10 paturi cazare turism;

- 1 loc de parcare / 5 locuri restaurant;

- 1 parcare / 100 mp cladiri agro-industriale si depozite nepoluante.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

ISP

- Se va pastra regimul de inaltime max. existent, daca nu exista alte restrictii
impuse de studiul geotehnic;

- Se admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului;

- Se admite un nivel suplimentar la constructiile de colf, in cazul intersectiilor de
strazi,

- Se admit depasiri de 0,50 m la cornisa / streasina si de 1,00 m la coama mai
jos/sus fata de cladirile existente, in cazul regimului de construire cuplat;

- Se vor admite alte depasiri numai justificate prin PUZ.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ISP

- se interzice modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea diferita a
finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare;

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa t{ina seama de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se
afla in relatii de covizibilitate;

- fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea,;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei zincate pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

ISP

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice
tehnico-edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate.
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Toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi supravegheate de arheologi.

Apa

Se va completa, reteaua publica existenta de alimentare cu apa.

In cazul alimentarii cu ap&d in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa.

Fantana trebuie amplasata astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare
si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la
cel putin 10 m de orice sursa de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri
menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc.
Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m.

Peretii fantanii trebuie astfel amenajatti incat sa previna orice contaminare
exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida
sau piatra, tuburi din beton. Perettii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri.

Ghizdurile vor avea o inal{ime de 70 - 100 cm deasupra solului si 60 cm sub
nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile,
iar articularea cu peretii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie sa aiba
capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor.
Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice
poluarea ei: galeata proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie sa existe o zona de
protectie de 1,5 m, amenajata in panta, cimentata sau pavata, si imprejmuita pentru
prevenirea accesului animalelor.

Dezinfectia fantanii se face cu substante dezinfectante care au aviz/autorizatie
emisa de Comisia Nationala pentru Produse Biocide. Calitatea apei dupa dezinfectie
trebuie sa corespunda conditjiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

Canalizare

indepartarea apelor uzate menajere se face numai prin reteaua de canalizare a
apelor uzate. in lipsa posibilitdtii de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si
evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid - menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la
cladirile neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai
apropiata statie de epurare a apelor uzate.
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Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin
curatarea si repararea defectiunilor.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatile mineralizate. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate (constructie metalica), incastrate in zidarie.

Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele
nevizibile din strazi.

Alimentarea cu gaz

Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.

Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie, cu avize
de specialitate.

Gopodarirea deseurilor

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere. Se vor amplasa platforme gospodaresti de
min. 3 mp / institutii i servicii pubice si groapa pentru compostare individuala 1 mp /
100 mp gradinag, la o distantd de min. 10 m fata de orice cladire.

Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

ISP
Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative.
Spatiile vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada.
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in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi
prevazuta cu plantatii inalte.
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu minimum un arbore la fiecare 100 mp.
Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare sau vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.
Spatii verzi cu rol de protectie si decorativ in cadrul incintei, pe functiuni:
- Constructii administrative: 10%
- Construcitii culturale: 20%
- Constructii comerciale: 5%
- Spitale si dispensare: 10 mp/pacient
- Crese si case de copii: 10-15 mp/copil
- Constructii de turism: 25%
- Constructii de invatamant, culte si sportive: 30%
- Constructii agro-industriale / de depozitare nepoluante: 20%

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

CLADIRI ARBORI (m) ARBUSTI (m)
de partea ferestrelor 5,0 1,5
de partea peretilor fara geamuri 2,0 1,5

Art. 14. IMPREJMUIRI

ISP

- se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accese pe parcele care strapung
imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratji;

- distrugerea Tmprejmuirii imobilelor cu porti decorative este interzisa; portile
deteriorate se vor pastra si repara,;

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cladirilor publice cu garduri
transparente / semiopace de maxim 2,00 metri inaltime din care maxim 0,60
metri soclu opac, dublate de gard viu; gardurile de pe limitele laterale si
posterioara vor fi opace si vor avea inaliimea de maxim 2,00 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate pentru terase la
restaurante, cafenele etc.

- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se
interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu aparaiej
nepotrivit.
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SECTIUNEA 4
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. INDICATORI URBANISTICI

UTR-uri Regim de inal{ime Obs.
max
(hstreasina)
ZONA INSTITUTII S SERVICII PUBLICE DISPERSATE (ISP
ISP Institutii si servicii publice
Sport 50 1,00
Administrative, financiar-bancare, 40 0,80 P/ P+l
comert 4m/8m)
Invatamant 25 0,50
Sanatate si asistenta sociala 20 0,40 i
Turism 20 0,50 P+1+M (9 m)
Culte 25 0,50 (g ;]1 / 1'2*;)
NOTA:

- UTR-ul este delimitat pe plansa prin culori identice si, sau de strazi principale existete/ propuse;
- In cazul in care POTexistent > POTmax. admis se interzic constructii noi/extinderi pe orizontal;
- In cazul accentelor de inaltime, CUT maxim se va justifica prin PUZ;
- Se va solicita elaborare de PUZ pentru:

- zona turistica, reprezentata pe plansa RLU cu hasuri in diagonala;

- pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;
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ZONA DE LOCUINTE $SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (LFC)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia comunei, prin:

- mentinerea zonelor rezidentiale bine constituite si cresterea coerentei in cazul
interventiilor punctuale;

- reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si relotizare;

- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, a noi cartiere de
locuinte individuale pe baza unor operatiuni funciare — parcelare / reparcelare.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de
teren, inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/ 1996 republicata Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:
L2Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa,
pana la elaborarea de expertize geotehnice si studii hidrologice”.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI N UTR-uri

Zona cuprinde urmatoarele UTR-uri:
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (LFC)
LFC1 Subzona de locuinte in sat Saulia (T1, conf planse);
LFC2 Subzona de locuinte in sat Saulia (T1 —T4, conf planse);
LFC3 Subzona de locuinte in satele $aulia (T5 — T19, T21 — T27, T29 — T45, conf
planse), Leorinta-Saulia (T1 — T21, T23, conf planse), Macicasesti (T1 — T11, conf
planse) si Padurea (T1 — T12, conf planse);

SECTIUNEA 2 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

LFC1 - LFC3

- locuinte cu regim mic de inaltime D+P / P+M / P+1,

- cladirile existente cu valoare ambientala se vor intretine si se vor conserva,
restaura si reabilita, iar pentru cele care depreciaza aspectul zonei se vor lua
masuri pentru ameliorarea situatiei si se va imbunatati aspectul astfel incat sa
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Art

se incadreze in context si sa se respecte specificul arhitectural al localitatii;

se admit extinderi la cladirile existente, avand ca obiect realizarea unor conditji
corespunzatoare de confort (creare de bucatarii, grupuri sanitare, scari) pe o
suprafatd construita la sol de maximum 30 mp, cu conditia repararii i
intretinerii corpului principal si pastrarii celor doua zone functionale ale unei
gospodarii: curte ocupata de constructii si gradina (terenul cultivat);

inlocuirea cu alte constructii a cladirilor fara valoare ambientala se va face prin
constructii cu aceeasi amprenta la sol sau cu constructii care pot modifica
suprafata construita la sol existenta cu +/- 20 %, dar nu mai mult de 30 mp;
functiuni complementare locuirii: adaposturi de animale, fanare, anexe
gospodaresti, filigorii, garaje, magazie de lemne;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

cai de acces carosabile si pietonale, parcaje.

. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

LFC1 - LFC3

comert alimentar, comert nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, prestari
servicii (coafor, frizerie, reparatii aparate casnice, florarie, xerox) / profesiuni
liberale, cabinet medical, sedii firme, pensiuni s$i mici activitati manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 100,00 mp ADC, sa nu
genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 3 autoturisme, sa nu fie
poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul
liber al parcelei pentru depozitare si productie;

in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta printr-un
sistem centralizat de distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in
curtile persoanelor particulare, de cel mult echivalentul a 6 UVM in cazul in care
sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 4 UVM in cazul in care se
cresc exclusiv gaini sau porci, se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca
poluarea mediului si risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii
conditiilor de biosecuritate;

in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa
curenta si canalizare, adaposturile de animale de cel mult echivalentul a 10
UVM in cazul in care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 7 UVM
in cazul in care se cresc exclusiv gaini sau porci, se amplaseaza la cel putin 10
m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu
produca poluarea mediului $i risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia
respectarii conditiilor de biosecuritate;

in gospodariile cu un numar de animale mai mare decat cele prevazute mai
sus, adaposturile pentru cresterea animalelor se amplaseaza la distanta de 50
m de cea mai apropiata locuinta vecina si sursa de apa destinata consumului
uman.
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Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

LFC1 - LFC3

functiuni comerciale, prestari servicii, profesiuni liberale, cabinet medical, sedii
firme, pensiuni si mici activitati manufacturiere care depasesc suprafata de
100,00 mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au
program prelungit dupa orele 22, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 3 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea de peste 3 masini;

curatatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;
orice lucrari de extindere la cladirile de locuit existente, fara racordare la retele
publice de apa si canalizare si fara incaperi sanitare in cladire.

SECTIUNEA 3 5
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

LFC1-LFC3
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditji

cumulate (suprafata, front, adancime, acces asigurat), conform tabelului de mai jos:

Regimul de Dimensiune minima
CRLS Suprafata Front
mp m

Locuinte si functiuni
complementare cu regim mic de
inaltime in sat Saulia (T1, conf.
planse) cuplate / izolate

350/ 400 12 /15
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Locuinte si functiuni 500/ 600 12/15
complementare cu regim mic de
inaltime in sat Saulia (T1 —T4, conf
planse) cuplate / izolate

Locuinte si functiuni 1000 15
complementare cu regim mic de
inaltime in satele Saulia (T5 — T19,
T21 -T27, T29 — T45, conf
planse), Leorinta-Saulia (T1 - T21,
T23, conf planse), Macicasesti (T1
—T11, conf planse) si

Padurea (T1 — T12, conf planse)
izolate

adancimea parcelei = frontul la strada

acces la drum public sau privat

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

LFC1 - LFC3

Se defineste ca aliniament la strada, delimitarea dintre domeniul public si
domeniul privat.

Fata de strada, constructile se vor aseza in regim continuu sau izolat, pe
aliniament sau retrase, in functie de caracterul strazii, respectand configuratia
morfologica existenta.

Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, iar
constructiile de colt se racordeaza si eventual se retrag. Retragerea constructiilor
fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

Cladirile noi, din cartierele neconstituite, se vor retrage de la aliniament cu
minim 5,00 metri.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

LFC1-LFC3
Se va respecta caracterul zonei rezidentiale, prin mentinerea retragerilor
curente fata de limitele parcelelor:

- in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri
retrase fata de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza
in regim izolat;

- in cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale va fi de minim
jumatate din Tnal{imea la cornisa / streasina, dar nu mai putin de 3,00 m. Se va
evita expresivitatea de calcan prin conformarea volumetrica si expresia
arhitecturala;
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- cladirile cuplate, se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor
retrage fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatate din inalfimea la
cornisa / streasina in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de
3,00 metri; in cazul in care aceasta limita separa parcela de o functiune publica
sau de o biserica, distanta se majoreaza la 5,00 metri;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o
adancime de maxim 15,00 metri de calcanele situate pe limitele laterale ale
parcelelor, cu exceptia parcelelor de colf unde se va intoarce fatada in conditiile
de aliniere ale strazii laterale;

- daca exista o aliniere posterioara predefinita, cladirile vor pastra alinierea fata
de limita posterioara fara a afecta partea libera a lotului (gradina), iar daca nu,
retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornisa / streasina, dar nu mai putin de 3,00 metri.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

LFC1 - LFC3

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indltimea la corniga/streasina a
celei mai inalte dintre ele. in cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care
nu asigura iluminarea naturala a unor incaperi de locuit sau destinate unor activitati
care impun iluminare naturala, distania se poate reduce la jumatate din Tnal{ime.
Distanta dintre doua ferestre asezate fata in fata nu poate fi mai mica de 3,00 m.

Se pot amplasa 2 locuinte pe o singura parcela, a treia locuinta se poate
construi numai dupa dezmembrarea parcelei.

Art. 8. CIRCULATII S$I ACCESE

LFC1 - LFC3

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate.

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari
de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre
de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi): cele cu o lungime de 30 m - 1
banda de 3,5 m latime; cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2
benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si supralargiri pentru manevre
de intoarcere la capat.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventji in caz de incendiu.

in cazul constructilor ce formeaza curti interioare, accesul vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime de minim 3,80 m si 4,20 m inaltime.
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Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Toate noile drumuri si extinderi de retele ce se vor realiza pe baza de PUZ-uri
de catre dezvoltatorii imobiliari sau persoane fizice, vor fi cedate domeniului public.
Se poate face exceptie de la aceasta regula in cazul in care exista un administrator
al ansamblului de locuit. In acest caz drumurite pot rdmane private, deschise
accesului public.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LFC1 - LFC3

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 1 loc de parcare pe parcela si 1
garaj;

- Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute parcari publice pentru vizitatori
(1 loc de parcare la 5 locuinte unifamiliale);

- Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

LFC1-LFC3

- se va pastra regimul de inaltime actual din fiecare localitate;

- se admit depasiri de 0,50 m la streasina si de 1,00 m la coama mai jos/sus fata
de cladirile existente, in cazul regimului de construire cuplat.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LFC1 - LFC3

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice realizarii unor ansambluri
compozitionale care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al
zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de
covizibilitate.

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Descoperirea in timpul lucrarilor a vestigiilor arheologice necunoscute la data
eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz,
mentinerea g/sau restaurarea lor. Lucrarea va continua dupa stabilirea situatiei
elementelor descoperite.

Cladirile cu valoare ambientala trebuie sa reprimeasca aspectul initial, alterat
prin modificari suferite in timp (demolari partiale, suprainaltari, strapungeri, blocari de
goluri, rupturi sau alterari ale modenaturilor existente, etc). Se va urmari revenirea la
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forma initiala a acoperisurilor, decoratiilor, golurilor, precum si a profilelor tamplariei

exterioare.
Se va pastra specificul local privind:

- amplasarea locuintelor de plan dreptunghiular cu latura ingusta la strada, cu
pivnita semiingropata si acoperis in doua / patru ape, cu prispa / veranda.

- se admite extinderea spatiului locuibil prin adaugarea unei incaperi in fila, sau
prin adaugarea unei incaperi spre strada, modificand planul locuintei in L.

- se admit si locuinte cu latura lunga la strada, desi sunt mai rare.

LFC1 - LFC3
Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane:

- tencuielile, zugravelile vor fi in tente naturale sau in culori pastelate si vor lasa
aparente elementele de decor arhitectural, ancadramentele, grinzile sau
elementele de lemn;

- se vor executa zugraveli permeabile, cu granulatie fina si aspect “pelicula
catifelat”, cu respectarea prospectului de folosire a acestora si conform
agrementului tehnic acordat in Romania;

- calcanele se vor repara si zugravi concomitent cu fatadele;

- elementele decorative (vegetale, clasicizante, etc) din ipsos se vor vopsi in
nuante deschise (chiar alb), iar cele deteriorate vor fi inlocuite cu unele noi,
identice;

- elementele din piatra acoperite cu mortare / zugraveli vor fi degajate si se vor
pastra in stare aparenta;

- acoperisurile vor trebui sa conserve materialele si forma originala (2 sau 4 ape);

- mansardarile vor pastra geometria exterioara a acoperigurilor din zona;

- lucarnele se vor executa identice cu cele de pe acoperisurile cladirilor existente
sau cu cele de pe imobile comparabile, daca acestea nu au suferit modificari,
care sa altereze aspectul initjal;

- pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla
solzi glazuratda sau neglazurata, de forma, culoarea si dimensiunile celor
existente;

- partile metalice ale acoperigurilor (racordurile pentru scurgerea apelor pluviale)
executate din tabla de zinc vor fi lacuite in tente de culoare inchisa (se
recomanda folosirea tablei de cupru sau a celei aramite);

- pozitionarea burlanelor pe fatade se va face fara a altera imaginea cladirii;

- cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se vor realiza dupa modele
existente, iar coronamentele si capacele se vor face la fel cu vechile modele;

- compresoarele aparatelor de aer conditionat se vor amplasa cat mai discret,
invizibile din strada;

- se va autoriza tdmplaria de lemn stratificat cu geamuri termopan clare;

- obloanele exterioare traditionale din lemn se vor restaura sau se vor executa
asemanatoare cu cele de origine sau cu modele comparabile;

- se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen vor fi
compatibile cu specificul cladirii;
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- se admite folosirea tamplariei din PVC, cu conditia utilizarii ramelor care sa nu
contrasteze deranjant cu vechea tamplarie din lemn (se vor folosi materiale
PVC care sa imite lemnul);

- lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura, iar modelele noi se vor
apropia cat mai mult de cele existente.

Sunt interzise:

- volumele nespecifice, pantele de acoperiguri care nu se integreaza fondului
construit, golurile atipice la fatade, soclurile din materiale straine arhitecturii
traditionale, geamurile reflectorizante, metalizate;

- comasarea golurilor sau desfiintarea reazemului central la cladirile existente;

- imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, simulari de paramente);

- executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu aparaiej nepotrivit;

- utilizarea gresiei, faiantei la soclu;

- utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.);

- utilizarea de paramente sau elemente de beton armat l|asate aparente,
buciardate sau brut-decofrate;

- se interzice folosirea culorilor stridente si sclipicioase;

- folosirea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, tabla zincata,
materiale plastice, s.a.);

- amplasarea de firme din tabla / autocolante;

- dispunerea firmelor peste elementele decorative ale fatadelor;

- amplasarea firmelor pictate pe calcane;

- inscriptii pe balcoane, cornise sau acoperiguri;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

LFC1 - LFC3

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice
tehnico-edilitare si vor avea prevazuta posibilitatea de racordare la viitoarele retele
publice proiectate.

Toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia bransamentelor la retele subterane
care nu depasesc 3 m lungime, vor fi supravegheate de arheologi.

Alimentarea cu apa

in cazul alimentarii cu ap&d in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa.

Fantana trebuie amplasata astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare
si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la
cel putin 10 m de orice sursa de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri
menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc.
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Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii
fantanii trebuie astfel amenajatti incat sa previna orice contaminare exterioara. Ei vor
fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi
din beton. Perettii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o
inaltime de 70 - 100 cm deasupra solului si 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se
construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii
trebuie facuta in mod etans. Fanténa trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un
acoperis care sa o protejeze impotriva precipitatiilor. Scoaterea apei din fantana
trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata proprie sau
pompa. Tn jurul fantanii trebuie sa existe o zona de protectie de 1,5 m, amenajata in
panta, cimentata sau pavata, si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.

Dezinfectia fantanii se face cu substante dezinfectante care au aviz/autorizatie
emisa de Comisia Nationala pentru Produse Biocide. Calitatea apei dupa dezinfectie
trebuie sa corespunda conditjiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

Canalizare

indepartarea apelor uzate menajere se face numai prin reteaua de canalizare a
apelor uzate. In lipsa posibilitdtii de racordare la sisteme publice de canalizare,
unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii proprii pentru colectarea, tratarea si
evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu
constituie un pericol pentru sanatate.

Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane s.a.) sau in bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere,
fecaloid - menajere si industriale. Este interzisa deversarea apelor uzate in zona de
protectie sanitara a surselor si a instalatjiilor centrale de alimentare cu apa.

Indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la
locuintele neracordate la un sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare
sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai
apropiata statie de epurare a apelor uzate.

Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.
Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare de functionare, prin
curatarea si repararea defectiunilor.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel incat sa se
evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ingropate.
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Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de brangsament
adecvate (constructie metalica), incastrate in zidarie.

Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele
nevizibile din strazi.

Alimentarea cu gaz

Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.

Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie, cu avize
de specialitate.

Gopodarirea deseurilor

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere. Se vor amplasa platforme gospodaresti de
min. 2 mp / locuinta si groapa pentru compostare individuala 1 mp / 100 mp gradina,
la o distanta de min. 10 m fata de orice cladire.

Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

LFC1 - LFC3

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca si gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate
Cu gazon si cu un arbore la fiecare 100,00 mp;

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

CLADIRI ARBORI (m) ARBUSTI (m)
de partea ferestrelor 5,0 15
de partea peretilor fara geamuri 2,0 15

Art. 14. IMPREJMUIRI

LFC1 - LFC3
Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- Distrugerea imprejmuirii imobilelor cu porti decorative este interzisa; portile
deteriorate se vor pastra si repara. Nu este permisa vopsirea lor in culori
tipatoare.
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- Se va acorda atentie pastrarii tipurilor de accese pe parcele care strapung

imprejmuirile (porti), respectandu-se proportiile si eventualele decoratii.
imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de minim 1,50 metri din care un
soclu opac de minim 0,3 m si panouri semiopace de lemn sau in totalitate
opace (din zidarie / piatra / lemn) dupa caracterul strazii;

Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace din lemn cu inal{imi
de minim 1,50 metri.

Imprejmuirile noi sau transformate pot fi constituite din zidarie, lemn, grilaje sau
plantatii de gard viu. Cele din zidarie se vor supune prescriptiilor relative la
constructii. Se interzice folosirea tablei sau a azbocimentului.

Nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din prefabricate de
beton, din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se
interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident cu aparaiej
nepotrivit.

SECTIUNEA 4
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. INDICATORI URBANISTICI

UTR-uri POT CuT Regim de inaltime Obs.
max max max
(%) (hstreasina)
ONA LG UNCTIUNI COMPLEMENTARE (LFC)

LFC1 Subzona de locuinte in sat

Saulia (T1, conf planse) 3 0,50

LFC2 Subzona de locuinte in sat

Saulia (T1 —T4, conf planse); A 040

LFC3 Subzona de locuinte in

satele Saulia (T5—-T19, T21 — D+P /(Z+n|:/)| /P+1 -

T27, T29 — T45, conf planse),

Leorinta-Saulia (T1 —T21, T23, 15 0,30

conf planse), Macicasesti (T1 —

T11, conf planse) si Padurea (T1

— T12, conf planse)

NOTA:

- UTR-ul este delimitat pe plansa prin culori identice si, sau de strazi principale existete/ propuse;

n cazul in care POTexistent > POTmax. admis se interzic constructii noi/extinderi pe orizontals;
In cazul accentelor de inaltime, CUT maxim se va justifica prin PUZ;

Se va solicita elaborare de PUZ pentru:

- pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;
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ZONA UNITATILORA DE PRODUCTIE (U)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri
(productie “concreta” incluzadnd toate categoriile de activitati agro — zootehnice,
industriale si de depozitare conform CAEN). Din aceasta zona fac parte atat unitatile
existente care se mentin, se afla in proces de restructurare presupunand conversie
in alte profiluri sau in profiluri de servicii, distributie si comercializare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate
cu prevederile alin. (2) al art. 12 din R.G.U., prin ordin comun al ministrilor industriei,
agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii,
transporturilor, apararii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire
in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este
determinat de procesele agro-industriale care prezinta pericol de incendii, explozii,
radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot si
vibratii se instituie zone de protectie sanitara.

Pentru unitatile agro-industriale si de depozitare propuse, conform delimitarilor
de pe planse, sunt necesare documentatii P.U.Z. avizate conform legii.

In cazul obiectivelor existente, se va urmérii diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi
variabile, in functie de procesul tehnologic.

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de
teren, inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/ 1996 republicata, Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:
"Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa”,
pana la elaborarea de expertize geotehnice si studii hidrologice.
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Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI IN UTR-uri

Zona unitatilor de productie se subimparte in urmatoarele UTR-uri:
ZONA UNITATILOR DE PRODUCTIE (U)
UID unitati industriale / de depozitare
UA unitati agricole / de depozitare

SECTIUNEA 2 3
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

uiD, UA
Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare ale diferitelor
tipuri de intreprinderi existente:
- unitati agro-zootehnice;
- unitati industriale / de depozitare;
- servicii conexe activitatilor agro-zootehnice / industriale;
- accese pietonale si carosabile;
- perdele de protectie;
- retele tehnico-edilitare;
- parcaje;
- statii de intretinere si reparatii auto;
- statii de benzina;
- administrative (birouri, show-room, sali de conferinta);
- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

uiD, UA
- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin
50% a poluarii actuale in termen de 5 ani;
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii;
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urmatoarele functiuni:
- productie manufacturiera;
- depozite si complexe vanzari en-gros, cu exceptia celor care utilizeaza
substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;
- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi
transportate la domiciliu cu autoturismul propriu.
- in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor
agro-industriale abandonate;
- in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului;

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SAULIA, JUD. MURES, VOL. I 59



experiment proiect
SR EN ISO 9001 : 2015 / SR EN I1SO 14001 : 2015 / SR OHSAS 18001 : 2007
Calea Manastur nr. 89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, aut. nr. J12 / 4907 / 1992, CF: RO2894535

- in cazul in care intreprinderile existente nu permit dezvoltarea activitatilor si /
sau este necesara schimbarea destinatiei se va solicita P.U.Z. (reparcelare /
reconfigurare).

Distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o
serie de unitati care produc disconfort si unele riscuri sanitare conform Ordinului
Ministerului Sanatatii nr. 994 / 2018, sunt urmatoarele:

Ferme de cabaline, pana la 20 de capete 50m
Ferme de cabaline, peste 20 de capete 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, pana la 50 de capete 50m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 51 - 200 de capete 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 201 - 500 de capete 200 m
Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete 500 m
Ferme de pasari, pana la 1.000 de capete 50 m
Ferme de pasari, intre 1.001 - 5.000 de capete 200 m
Ferme de pasari, intre 5.001 - 10.000 de capete 500 m
Ferme si crescatorii de pasari cu peste 10.000 de capete si complexuri 1.000 m
avicole industriale

Ferme de ovine, caprine intre 300 si 1500 de capete 100 m
Ferme de ovine, caprine cu peste 1.500 de capete 200 m
Ferme de porci, pana la 50 de capete 100 m
Ferme de porci, intre 51 - 100 de capete 200 m
Ferme de porci, intre 101 - 1.000 de capete 500 m
Complexuri de porci, intre 1.000 - 10.000 de capete 1.000 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete 1.500 m
Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete 100 m
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete 200 m
Ferme si crescatorii de struti 500 m
Ferme si crescatorii de melci 50m
Spitale veterinare 30m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale 100 m
Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare 100 m
Abatoare 500 m
Centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a 200 m
animalelor

Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala 50m
Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai 500 m
multe exploatatii zootehnice, platforme comunale

Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine 1.000 m
Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii 100 m
de tratare a semintelor) cu capacitate intre 5 - 100 tone

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SAULIA, JUD. MURES, VOL. I 60



experiment proiect
SR EN ISO 9001 : 2015 / SR EN I1SO 14001 : 2015 / SR OHSAS 18001 : 2007
Calea Manastur nr. 89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, aut. nr. J12 / 4907 / 1992, CF: RO2894535

Depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii 200 m
de tratare a semintelor) cu capacitate peste 100 tone

Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50m
Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri 50 m
Depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne 100 m
Bocse (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal) 1.000 m

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

uiD, UA

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial,
a serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul
limitelor in care poluarea depaseste CMA;

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA 3 5
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

uiD, UA

- pentru microintreprinderi se considera construibile parcelele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 15,0 m;

- pentru intreprinderi mici se considera construibile parcelele avand minim 1000
mp si un front la strada de minim 30,0 m;

- pentru intreprinderi mijlocii, se considera construibile parcelele avand minim
5000 mp si un front la strada de minim 50,0 m.

- pentru intreprinderi mari, se considera construibile parcelele avand minim
25000 mp si un front la strada de minim 100,0 m.

Parcelele care nu indeplinesc suprafetele mai sus mentionate, pentru a deveni
construibile, se vor comasa cu una dintre parcelele adiacente.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

uUiD, UA

in sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

Se va mentine aliniamentul existent, caracteristic strazii respective, sau dupa
caz, se va conforma reglementarilor specifice pentru functiunea respectiva.
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Cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 6,00 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente.
Distanta dintre aliniamente va fi egala cu inal{imea cladirii celei mai inalte.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

uiD, UA

- cladirile pot fi alipite de constructile de pe parcelele alaturate cu functiuni
similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta
incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic);

- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referinta decat UID / UA, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei
catre aceste alte zone si se impune o perdea de vegetatie inalta de min. 2,5 m
latime spre acele alte funciiuni;

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei
la o distanta egala cu jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim
6,00 metri.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

uiD, UA

- distanta intre cladiri va fi egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai
putin de 6,00 metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va {ine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

Art. 8. CIRCULATII $S1 ACCESE

uiD, UA

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o
proprietate adiacenta avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

- noile drumuri gi extinderi de retele ce se vor realiza pe baza de PUZ-uri de catre
dezvoltatorii imobiliari (persoane juridice / fizice), vor fi cedate domeniului
public. Se poate face exceptie de la aceasta regula in cazul in care exista un
administrator al drumurilor / retelelor. in acest caz drumurite pot ramane private,
deschise accesului public.
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Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

uUiD, UA

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare gi intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minimum 1,20 m sau plantarii 1 copac / 4 parcari.

- numarul de parcaje se va face dupa specificul activitatii, avand ca orientare
generala:
- 1 loc de parcare / 25 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 10-100 mp;
- 1 loc parcare / 150 mp suprafata de activitate cuprinsa intre 100-1000 mp;
- 1 loc parcare / 100 mp suprafata de activitate mai mare de 1000 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

uiD, UA

- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 6,00 m;

- inaltimea pe strazile interioare ale zonei de productie nu va depasi distanta intre
aliniamente;

- in culoarele liniilor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

uUiD, UA

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel
cu fatada principal3;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

uUiD, UA

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice
tehnico-edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la
viitoarele retele publice proiectate. Toate lucrarile de infrastructura, cu exceptia
bransamentelor la retele subterane care nu depasesc 3 m lungime, vor fi asistate de
arheologi.

Se vor extinde si moderniza integral toate retelele tehnico-edilitare.
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Orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se
va efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa
nu deterioreze imaginea construciiei.

Apa
in cazul alimentéarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa.

Canalizare

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din Tintretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare. Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate. Racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare, astfel
incat sa se evite producerea ghetii.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se pot tolera unele trasee pe fatada, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile.

Cu ocazia modificarilor sau refacerilor de retele sau de lucrari de fatada se vor
inlatura orice elemente parazitare sau retele inutile si suporturile lor.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de brangsament
adecvate (constructie metalica), incastrate in zidarie.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele
nevizibile din strazi.

Alimentarea cu gaz

Toate conductele din afara cladirilor vor fi ingropate.

Cofretele, contoarele si casele de reglare vor fi mascate.

Crearea de noi retele ingropate trebuie aprobata, inainte de executie, cu avize
de specialitate.

Gospodarirea deseurilor
Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere.
Dimensiunea si capacitatea recipientilor pentru deseuri se vor calcula pentru:
- Deseuri stradale = 0,20t/ ha/ zi;
- Deseuri asimilate celor menajere produse in unitati economice = 1,00 kg / 10
mp suprafata desfasurata / zi;
- Deseuri menajere = 1,00 kg / persoana / zi;
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Se vor prevedea bazine betonate, de colectare a dejectiilor animaliere lichide.

Toate deseurile organice vor fi compostate in gropi, urmand a fi folosite, ca si
ingrasamant organic, iar deseurile anorganice, ce nu pot fi fermentate, se vor colecta
si transporta la groapa de gunoi zonala.

Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

uiD, UA

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatji;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinia o perdea vegetala pe
tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

CLADIRI ARBORI ARBUSTI
(m) (m)
de partea ferestrelor 5,0 15
de partea peretilor fara geamuri 2,0 15

Art. 14. IMPREJMUIRI

uUiD, UA

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inal{imi de minim 2,00 metri din
care un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri
distanta, cu un al doilea gard transparent de 2,00 m inal{ime, intre cele doua
garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.
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SECTIUNEA 4
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. INDICATORI URBANISTICI

UTR-uri POT CuUT Regim de inal{ime Obs.
max max max
(%) (hstreasina)

| ZONAUNITA
UID unitati ind. / depozitare
UA unitati agricole / depozitare 1,00 (6m/15m) -
NOTA:
UTR-ul este delimitat pe plansa prin culori identice si, sau de strazi principale existete/ propuse;
- n cazul in care POTexistent > POTmax. admis se interzic constructii noi/extinderi pe orizontal;
- Tn cazul accentelor de inaltime, CUT maxim se va justifica prin PUZ;
- Se va solicita elaborare de PUZ pentru:
- toate zonele functionale din intravilane, reprezentate pe plansele RLU cu hasuri in
diagonala (zone supuse restructurarii / regenerarii urbane);
- infrastructura de transport propusa;
- pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

0,40 / P+1/P+4 -
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SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate, spatii
pentru sport si agrement, spatii plantate de protectie de-a lungul cursurilor de apa si
pe versanti.

Art.B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Cu scopul evitarii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecari de
teren, inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de
Urbanism (HG 525/ 1996 republicata Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:
»Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor carora au drept scop limitarea acestora, este interzisa,
pana la elaborarea de expertize geotehnice si studii hidrologice”.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI IN UTR-uri

Zona se compune din urmatoarele subzone:

- SV1 Subzona spatii verzi publice amenajate cu acces nelimitat (scuaruri,
parcuri, aliniamente de-a lungul strazilor) sau limitat;

- SV2 Subzona perdele de protectie (pe malurile cursurilor de apa / pe versanti).

SECTIUNEA 2 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

SV1 - cu acces nelimitat: parcuri

- plantarea de arbori, arbusti / plante ierboase (flori, liane) / amenajari florare /
plante agatatoare / gazon; ape curgatoare / statatoare, naturale sau artificiale;
ziduri de sprijin, parapete, scari; banci, pergole, sculpturi, mobilier si corpuri de
iluminat — circa 60-70 % din teren;

- locuri de odihna / joaca pentru copii, amenajari terenuri de sport — circa 10-20
% din teren;

- spatii pentru administrare si intretinere, pavilioane de expozitie, lectura, teatru
in aer liber, grupuri sanitare, alimentatie publica — braserie / cofetarie / bar —
max. 10 % din teren.
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- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise, alei, piste pentru biciclete /
role si parcaje — circa 10 % din teren;

SV1 - spatii verzi publice cu acces limitat

Spatii verzi Norma
de folosinta limitata conf. HGR 525/1996 republicata
Invatamant min. 30 % din S teren
Sanatate min. 10 mp / bolnav
Comert min. 5 % din S teren
Cultura min. 20 % din S teren
Sport min. 30 % din S teren
Administratie min. 10 % din S teren
Turism min. 25 % din S teren
Culte min. 30 % din S teren
Industrie min. 20 % din S teren
Gospodarie comunala min. 20 % din S teren
Cai de comunicatie min. 20 % din S teren
Retele tehnico-edilitare min. 20 % din S teren

SV1 - de folosinta specializata: parcuri sportive / stranduri

Norma Comuna $Saulia
Terenuri de sport 0,6 ha /1.000 loc. 1,21 ha
Bazin inot — luciu de apa 5 mp x pop. / 100 100,9 mp luciu de apa

Strandurile vor respecta urmatoarelor cerinte:

- in amonte de strand sa nu existe deversari de ape uzate orasenesti sau
industriale la o distanta care ar putea influenta direct calitatea apei din zona
strandului;

- la locul Tmbaierii, apa strandului va fi feritd de riscul poluarii prin instituirea
zonelor de protectie sanitara, similar cu protectia surselor de apa de suprafata
pentru alimentarea cu apa potabila;

- panta de adancime trebuie sa fie uniforma si este de preferat ca proportia
inclinarii sa nu depaseasca 1:15;

- in zonele de scéldat trebuie sa se asigure un minimum de 2,5 m? luciu de apa,
pentru fiecare persoana care se scalda in zone cu adancimea apei sub 1,20 m,
si cel putin 6,25 m? luciu de apa, pentru fiecare persoana care se scalda in
zonele in care adancimea apei este mai mare de 1,20 m;

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SAULIA, JUD. MURES, VOL. I 68



experiment proiect

SR EN ISO 9001 : 2015 / SR EN ISO 14001 : 2015 / SR OHSAS 18001 : 2007
Calea Manastur nr. 89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, aut. nr. J12 / 4907 / 1992, CF: RO2894535

zona de uscat sau de plaja a strandurilor amenajate trebuie sa asigure cel putin
8 m? de zona de uscat pentru fiecare inotator;

plajele vor fi intretinute Tn permanenta stare de curatenie si vor fi dotate cu
recipiente pentru colectarea reziduurilor, asigurandu-se un recipient la 250 m?
zona de plaja.

Sv2

spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa:

- cate 15 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa
cadastrale (cu lungime mai mare de 5 km) / lacurilor;

- cate 5 m de la albia minora pe ambele maluri ale cursurilor de apa
necadastrale (cu lungime sub 5 km);

spatii verzi in culoarele de protectie fata de infrastructura tehnica (LEA, posturi

de transformare, magistrale de gaz, SRM gaz, captari de apa, conducte de

aductiune, rezervoare de apa, cai de circulatie rutiera si feroviara);

amenajarea versantilor / terenurilor in panta: nivelarea-modelarea terenurilor,

captari de izvoare, drumuri cu caracter antierozional, canale, debusee, terase,

cleionaje, praguri, caderi, consolidari, lucrari de traversare si de subtraversare,

drenuri, cu instalatiile aferente;

lucrari pentru ameliorarea terenurilor afectate de alunecari: canale de evacuare

a apei, drenuri, captari de izvoare, impaduriri, imprejmuiri, ziduri de sprijin,

contrabanchete, lucrari de nivelare-modelare a terenului;

perdele forestiere de protectie si / sau plantatii antierozionale.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Svi

se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole
si biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica;

sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si
anexele necesare legate direct de activitatea sportiva (gradene, vestiare,
grupuri sanitare).

Sv2
Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele

competente in conformitate cu prevederile OUG nr. 195/2005, Legii 24/2007 si OUG
114/2007 si cu normele de protectie stabilite pe plan local.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

SV1, SV2
se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Sv1
se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
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Sv2

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele magistrale
de apa, energie electrica si gaz.

SECTIUNEA 3 5
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

SV1

Spatii verzi | Suprafata Raza de servire Norma Viz_itatori

dz;?]ﬁ)rsallrgga e S LS IOTLE)itIC)r ? ’?ol?aréop.
1 |[Scuar 0,30-3 0,5 6 2,5
2 |Gradina 3-20 1,5 25 2,5 P
3 Parc peste 20 3,0-4,0 45 8,0
4 Perdele de - - - 2,0 -

protectie
Total spatii verzi de folosinta generala-intravilan 15,0

Organizarea spatiilor de joc si sport, pe categorii de varsta, vor avea in vedere
dispunerea de terenuri de joc pentru grupele:

| (sub 3 ani) - 150 — 200 mp;

Il (3-6 ani) - 0,20 mp / locuitor;

[l (6-10 ani) - 0,40 mp / locuitor;

IV (10-14 ani) - 0,70 mp / locuitor, inclusiv amenajari sportive;

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele
tehnice majore va respecta normele in vigoare.
Distantele minime de plantare de-a lungul drumului intre arborii aceluiasi rand
depind de clasa tehnica a drumului si de forma de baza a coroanelor arborilor:
- categoria strazii I-IV - distanta minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 15 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara
de 20 m;
- categoria strazii V - distanfa minima de plantare pentru specii cu coroana
piramidala este de 10 m, iar pentru cele cu coroana sferica, ovala sau tabulara
de 15 m.
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Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al strazii, in functie de felul
plantatiei, vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75 - 1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75 - 1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu
dimensiunile 1,00 m x 1,00 m, sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se
recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice.

Distantele minime de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori
si arbusti trebuie sa fie de minimum 1,00 m.

Plantatijile cu garduri vii se executa la lucrari ornamentale, precum si la perdele
de protectie. Gardurile vii nu trebuie sa pericliteze siguranta circulatiei rutiere.

SV2 - fara obiect.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

SV1 - amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate aprobate conform legii.

SV2 - fara obiect

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

SV1 - amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate aprobate conform legii.

SV2 - fara obiect

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

SV1 - amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile
studiilor de specialitate aprobate conform legii.

SV2 - fara obiect
Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

Svi
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale;
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- pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive se vor asigura
accese carosabile separate pentru public, sportivi si personal. in interiorul
amplasamentului vor fi asigurate:

- alei carosabile de decongestionare de min. 7,00 m latime;
- alei carosabile de circulatie curenta de min. 3,50 m latime;
- alei carosabile de serviciu de min. 6,00 m latime.

Sv2

- se vor asigura direct sau prin servitute accese carosabile si pietonale la parauri,
pentru lucrari de amenajare / salubrizare / hidrotehnice;

- accesele carosabile vor avea o latime de minimum 3,50 m, pentru a permite
accesul mijloacelor de interventie;

- se va asigura din drumul de halaj accesul direct al masinilor de pompieri;

- accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Svi

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate, minim céate 1 loc
de parcare / 30 de persoane pe teren de sport si un numar de 1-3 locuri de
parcare pentru autocare;

SV?2 - fara obiect.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
SV1 - cu exceptia instalatiilor, Tnalfimea maxima a cladirilor va fi parter (3 m).
SV2 - fara obiect

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

SV1 - se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor
categorii de spatii plantate.

SV2 - fara obiect
Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Svi

Cladirile vor fi in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice
tehnico-edilitare existente si vor avea prevazute posibilitatea de racordare la
viitoarele retele publice proiectate. Se vor extinde si moderniza integral toate retelele
tehnico-edilitare.
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Apa
In cazul alimentarii cu ap& in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa.

Canalizare

Se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din
spatiile rezervate pietonilor si din spatiile mineralizate.

Alimentarea cu energie electrica

Cablurile de alimentare cu energie electrica destinate atat consumului
particular, cat si iluminatului public, ca si retelele de telecomunicatii vor trebui sa fie
ingropate.

Acolo unde solutia nu va putea fi aplicata, sau, in mod tranzitoriu, pana la
refacerea retelelor existente, se pot tolera unele trasee aeriene, cu conditia de a fi
cat mai putin vizibile.

Pentru executarea racordurilor la cladiri se vor utiliza firide de bransament
adecvate (constructie metalica), incastrate in zidarie.

Pentru eliminarea antenelor individuale, atat cele folosite pentru statiile de radio
si televiziune cat si a antenelor parabolice pentru satelit se recomanda retele
C.A.T.V. cu evitarea dispunerii vizibile a cablurilor pe fatade.

Mobilierul aferent instalatiilor electrice (compresoarele aparatelor de aer
conditionat, cofrete publice, dulapuri, posturi de reglare) se va dispune pe fatadele
nevizibile din strazi.

Gospodarirea deseurilor

Orice cladire trebuie sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere in tomberoane / containere. Se vor amplasa gropi pentru compostare
individuala, 1 mp / 100 mp gazon.

SV2 - fara obiect.
Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

SV1, SV2

- plantatile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare sau vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inal{ime;

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice.
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Art. 14. IMPREJMUIRI

Svi

- imprejmuirile vor fi transparente, vor avea maxim 1,20 metri inal{ime si vor fi
dublate de gard viu (cu exceptia scuarurilor care nu vor fi imprejmuite);

- terenurile de sport se vor imprejmui cu plase de min. 4 m inaltime;

- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din: prefabricate de
beton, azbociment, plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori
stridente;

- se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu
aparaiej nepotrivit;

- spatiile verzi de aliniament nu vor fi ingradite, dar vor fi separate de trotuare fie
prin parapet de 0,60 cm Tnaltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta
de minim 0,5 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partji
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de
scurgerea pamantului pe trotuare.

SV?2 - fara obiect

SECTIUNEA 4
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. INDICATORI URBANISTICI

UTR-uri POT CuT Regim de inaltime Obs.
max max max
(%) (hstreasina)
ZONA SPATIILOR DE PROTECTIE (SV)
SV1 spatii verzi publice 10 0,10 P(3m) -
SV2 perdele de protectie - - - -
NOTA:

- UTR-ul este delimitat pe plansa prin culori identice si, sau de strazi principale existete/ propuse;
- In cazul in care POTexistent > POTmax. admis se interzic constructii noi/extinderi pe orizontal;
- Tn cazul accentelor de inaltime, CUT maxim se va justifica prin PUZ;
- Se va solicita elaborare de PUZ pentru:

- pentru divizarea Tn mai mult de 3 parcele;
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ZONA GOSPODARIE COMUNALA (GC)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Zona de gospodarie comunala (GC) cuprinde cimitirele din toate localitatile
comunei.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel
pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobata conform legii si
conform cu Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata a populatiei
aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 994 / 2018.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI IN UTR-uri
Zona de gospodarie comunala — cimitire, nu se subimparte in alte UTR-uri.

SECTIUNEA 2 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

GC - cimitire si cladiri anexe existente si propuse:

- cimitire;

- constructii si amenajari specifice cultului (capele, cavouri, mausoleu - osuar
monumente funerare);

- circulatii carosabile si pietonale;

- parcaje;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare gi anexe sanitare.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

GC

- Inhumarile si reinhumarile se fac numai in cimitirele autorizate sanitar.
Cimitirele vor fi imprejmuite cu gard si cu o perdea de arbori. Intre morminte si
gardul cimitirului va fi lasata o zona libera de 3 m.
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- Persoanele decedate vor putea fi depuse Tnainte de inhumare in salile de
ceremonii funerare numai pe baza certificatului de imbalsamare. Persoanele
decedate din cauza unor boli contagioase vor fi depuse in salile de ceremonii
funerare numai cu avizul directiei de sanatate publica teritoriala.

- in locurile de inhumare neamenajate cu cripte, inhumarea se va face la o
adancime de minimum 2 m.

- Se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci
(intre 7,50 si 10,00 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si
pietonale corespunzatoare si o pondere mai ridicata a vegetatiei potrivit rolului
de reculegere si respectului cuvenit.

- Desfiintarea si schimbarea destinatiei unui cimitir se fac numai dupa 30 de ani
de la ultima inhumare si dupa stramutarea tuturor osemintelor. Desfiintarea
cimitirelor Tnainte de acest termen se face numai cu avizul directiei de sanatate
publica teritoriala.

Se vor respecta distantele impuse fata de locuinte, prin O.M.S. nr. 994 / 2018:

Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de aprovizionare 50 m
cu apa din sursa proprie)

Crematorii umane 1.000 m
Cimitire si incineratoare animale de companie 200 m
Autobazele serviciilor de salubritate 200 m

in cadrul gospodariilor individuale, distantele minime sunt:
- fosa septica / fantana - 30 m;

- adaposturi pt. animale / locuinta - 10 m;

- platforma pentru deseuri menajere / locuinta - 10 m;
- groapa compost / locuinta - 10 m;

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

GC

- orice alte utilizari decat cele prevazute la Art.1 si Art.2

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

SECTIUNEA 3 )
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
GC

- 7,5-10 mp / loc de veci, 15 % circulatii carosabile si pietonale, 5 % plantatii
inalte si 1 % constructii.
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Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

GC - Constructiile, inclusiv locurile de veci, se vor retrage cu min. 6 m fata de
aliniament.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

GC - Constructiile, inclusiv locurile de veci, se vor retrage cu min. 3 m fata de
limitele laterale si posterioara.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

GC - Se va pastra o distanta egala cu inaltimea celei mai inalte dintre cladiri.
Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE

GC

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- in cazul cimitirelor se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere
de circa 15 % din suprafata totala.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

GC

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice si vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de
parcare;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatjilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40%
din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor;

- se vor prevedea min. 10 parcaje / cimitir.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

GC - La constructiile funerare se vor respecta norme si reguli locale, fara a
depasi inaltimea de 6 m la streasina camera mortuara, respectiv 12 m la streasina
turn clopotnita.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
GC

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;
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- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;
- se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

GC

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;

- in cazul cimitirelor, se vor asigura puncte de apa si spatii de depozitare a florilor
ofilite si a altor deseuri;

Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

GC

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 20% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- parcajele vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei
in proportie de minim 5 % din suprafata totala.

Art. 14. IMPREJMUIRI

GC

- imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural
in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice, portile de intrare vor
fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor ihainte de
admiterea lor in incinta;

- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din: prefabricate de
beton, azbociment, plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori
stridente;

- se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si cu
aparaiej nepotrivit.
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SECTIUNEA 4
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. INDICATORI URBANISTICI

UTR-uri POT CuT Regim de inaltime Obs.
max max max
(%) (hstreasina)

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA (GC)
7,5 - 10 mp / loc de veci, din care 15 % circulatii
GC cimitire carosabile si pietonale, 5 % plantatji inalte si
1 % constructii

NOTA:
- UTR-ul este delimitat pe plansa prin culori identice si, sau de strazi principale existete/ propuse;
- Tn cazul in care POTexistent > POTmax. admis se interzic constructii noi/extinderi pe orizontals;
- n cazul accentelor de inaltime, CUT maxim se va justifica prin PUZ;
- Se va solicita elaborare de PUZ pentru:

- pentru divizarea Tn mai mult de 3 parcele;
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ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE (TE)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Zona TE reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare.
Delimitarea acestor zone se va face {indnd seama si de conditile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel
pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI IN UTR-uri

Zona de constructji aferente lucrarilor tehnico - edilitare nu se subimparte in alte
UTR-uri.

SECTIUNEA 2 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

TE

- birouri autonome;

- incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica, transport / exploatare / alimentare
Cu gaze, telefonie si relee radio-TV / antene GSM etc.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

TE

- echiparea tehnico-edilitara se va realiza numai pe baza proiectelor de executie
elaborate de specialisti in domeniu, avand la baza studiul de fezabilitate, cu
avizul ,Comisiei pentru executia retelelor edilitare”;

- se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;
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Alimentare cu apa si canalizare
STAS 8591/1-91 — “Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane

executate in sapatura” stabileste distantele minime intre retele:

conductele de apa se vor poza subteran, la adancimea minima de inghet;
conductele de apa se vor amplasa la o distanta minima de 3 m de fundatiile
constructiilor, iar in punctele de intersectii la minim 40 cm si totdeauna
deasupra canalizarii.

Norme de igiena referitoare la aprovizionarea cu apa a localitatilor

Sursa de apa folosita pentru aprovizionarea cu apa a localitatilor trebuie sa fie
protejata impotriva activitatilor umane, prin izolarea acestora prin perimetre de
protectie sanitara si controlul activitatilor poluante din teritoriul aferent.

Sursele de apa de profunzime trebuie amplasate si construite astfel incat sa fie
protejate de inundatii si siroiri si imprejmuite astfel incat sa previna accesul
publicului si al animalelor.

Sursele de suprafata vor fi protejate de activitatle umane majore: industrie
poluanta, depozite de deseuri toxice sau periculoase, agricultura intensiva,
turism si agrement.

Zonele de protectie sanitare cu regim sever, fata de:

- surse / captari de apa (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m aval sursa);

- rezervoare de inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);

- statii de pompare (raza = 10 m);

in cazul alimentarii cu apa din fantana, aceasta trebuie amplasata si construita
astfel incat sa fie protejata de orice sursa de poluare si sa asigure
accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa se faca la cel
putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de
deseuri menajere sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului
de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 6
m. Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa o
protejeze impotriva precipitatilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana
trebuie sa se faca printr-un sistem care sa impiedice poluarea ei: galeata
proprie sau pompa. in jurul fantanii trebuie s existe o zona de protectie de 1,5
m, amenajata in panta, cimentata sau pavata, impermeabilizata contra
infiltratiilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor. Dezinfectia
fantanii se face cu substante dezinfectante care au aviz/autorizatie emisa de
Comisia Nationala pentru Produse Biocide. Calitatea apei dupa dezinfectie
trebuie sa corespunda conditiilor de calitate prevazute de legislatia in vigoare.

Norme de igiena referitoare la colectarea si indepartarea reziduurilor

lichide

indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin retea de
canalizare a apelor uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de
canalizare, unitatile sunt obligate sa-si prevada instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata
astfel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.
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- este interzisa raspandirea neorganizata a apelor uzate menajere si industriale,
precum si deversarea acestora in zonele de protectie sanitara a surselor si a
instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

- canalele deschise pot fi utilizate numai pentru evacuarea apelor meteorice, in
cazul in care localitatile sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor
uzate.

- in cazul in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se
vor adopta solutji individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide.
indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuie sa fie executate si amplasate conform normelor in
vigoare la 10 m fata de orice locuinta. Instalatile se intretin in buna stare de
functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a
apelor uzate.

- distante fata de locuinte, conform O.M.S. nr. 994 / 2018:

Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite 150 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate) 50 m
Statii de epurare a apelor uzate industriale si apelor uzate 300 m
menajere cu bazine deschise

Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m

Retelele de gaze naturale

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura, in zona de
protectie a retelelor existente, se realizeaza cu respectarea prevederilor prezentelor
norme tehnice.

In zona de protectie nu se executd lucrdri fird aprobarea prealabild a
operatorului.
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Distantele de securitate intre statii sau posturi de reglare sau reglare —
masurare si diferite constructii sau instalatii

Conform Norme Tehnice din 05/02/2009 pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008

Distantele de siguranta [m], pentru statii de capacitate:

o C(E)r?ssttr'gaf:ﬁ) r pans la 6.000 [m¥h] |6.000 ... 30.000 [m¥h]| peste 30.000
. 3
nvecinate [m*/h]

Presiunea la intrare in Pa si bar

<2x | 2x10°| >6x <2x | 2x10°| >6x <6X >6X
10° | 6x10° 10° 10° | 6x10° 10° 10° 10°

<2 2...6 > 6 <2 2...6 > 6 <6 >6

1. Cladiri industriale si depozite de materiale combustibile

risc f. ridicat de 7 10 12 11 13 18 22 27
incendiu, asociat
pericolului de incendiu

rezistenta redusa la foc 7 10 15 12 15 20 25 30

risc mediu sau redus

. . 7* 10 12 10 12 15 20 25
de incendiu

2. Instalatji industriale in 7 10 13 11 13 18 18 27
aer liber

3. | Cladiri civile (inclusiv cele administrative de pe teritoriul unitatilor industriale)

- rezistenta mica la foc 7* 10 12 10 12 15 20 25
- rezistenta mare la foc 7 12 15 12 15 20 25 30

4. Linii de cale ferata

- curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
- de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25

5. Marglneg drumurilor e 5 8 4 6 10 6 10
carosabile

0. Linii electrice de Tnalta

. 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

*) Statiile sau posturile de reglare sau reglare-masurare de capacitate pana la 1.000 m2 /h si
presiune de intrare < 2x10% Pa (2 bar) se pot alipi de un perete al cladirii invecinate cu conditia ca
peretele cladirii sa fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe o lungime care depaseste
cu 5 m limitele statiei in ambele directii si pe o inal{ime de 3 m deasupra statiei.

**) Pentru posturile de reglare sau reglare — masurare de capacitate pana la 250 ms/h si presiune
de intrare < 2x10° Pa (2 bar), distanta minima este de 1,5 m.
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Distantele minime de siguranta, pe orizontala, intre conductele de transport

gaze naturale / SRM cu diverse obiective.

Conform Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare

amonte si de transport gaze naturale, ANRGN nr. 1220/2006

Obiectivul

Distanta min. (m)

Locuinte individuale / colective, constructii industriale, sociale gi 20

administrative cu pana la 3 etaje inclusiv

Cladiri de 4 sau mai multe etaje 200

Construcitii usoare fara fundatii, altele decat cele destinate a fi 6

ocupate de oameni, parcari auto

Statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice 20

Depozite de gunoaie si depozite de dejectii animaliere, halde de 50

steril

Depozite de GPL, carburanti si benzinarii 30

Poligoane de tragere, depozite de material exploziv, cariere 250

Paduri 6

Diguri de protectie de-a lungul apelor 6

Paralelism cu cai ferate

- cu ecartament normal 50

- Inguste, industriale, de garaj 30

Paralelism cu drumuri

- autostrazi, drumuri expres 50

- nationale si europene 22

- judetene 20

- comunale, vicinale, strazi 18

- de utilitate privata 6

La intersectia conductelor magistrale cu diverse categorii de

drumuri, unghiul va fi cuprins intre 60 — 90°, iar conductele se vor

introduce in tuburi de protectie

Balastiere in albia raurilor amonte 1000

Balastiere in albia raurilor aval 2000

Elestee, amenajari sportive si de agrement, cimitire conditionat
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Distantele de securitate intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de
utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii
Conform Normei tehnice din 05/02/2009 pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008

Nr. | Instalatia, constructia sau | Distanta minima in [m] de la | Distanta minima in [m] de la

crt. obstacolul conducta conducta
de gaze din PE de: de gaze din ofel de:
PJ PR PM PJ PR PM
1 Cladiri cu subsoluri sau 1 1 2 2 2 3

aliniamente de terenuri
susceptibile a fi construite

2 Cladiri fara subsoluri 0,5 0.5 1 15 1,5 2

3 Canale pentru retele 0,5 0,5 1 15 15 2
termice, canale pentru
instalatii telefonice,
televiziune etc.

4 Conducte de canalizare 1 1 1,5 1 1 1,5

5 Conducte de apa, cabluri 0,5 0,5 0,5 0,6 0,6 0,6
electrice de forta, cabluri
telefonice montate direct
in sol, cabluri TV sau
caminele acestor instalatji

6 Camine pentru retele 0,5 0,5 1 1 1 1
termice, telefonice si
canalizare sau alte
camine subterane

7 Linii de tramvai pana la 0,5 0,5 0,5 1,2 1,2 1,2
sina cea mai apropiata

8 Copaci 0,5 0,5 0,5 15 15 15

9 Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5

10 [Linii de cale ferata,
exclusiv cele din statii,

triaje si incinte ind.: 1,5* 1,5* 1,5* 2% 2* 2*
In rambleu 3,0** 3,0%* 3,0%* 5,5%* 5,5** 5,5**
n debleu, la nivelul

terenului

Nota: Distantele exprimate Tn metri se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane.

*) De la piciorul taluzului

**) Din axul linei de cale ferata.
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Conductele, fitingurile si armaturile din PE se monteaza ingropat direct pamant,
adancimea minima de montaj fiind de 0,9 m.

Se interzice montarea retelelor de gaze la un nivel inferior celui al bazei
fundatiilor cladirilor, pe trasee paralele cu acestea, pana la distanta de 2 m de la
cladire.

Se interzice montarea de conducte din otel supraterane la mai putin de 20 m de
calea ferata electrificata si/sau linii electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta
tensiune.

La stabilirea distantelor intre retelele de distributie sau instalatiile de utilizare din
otel supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune
se respecta prevederile din legislatia in vigoare, printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia linillor aeriene de energie
electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat prin Ordinul ANRE nr. 32/2004,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 1.092/24 noiembrie 2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri
electrice, aprobat prin Ordinul ANRE nr. 38/2008, publicat in Monitorul Oficial al
Roméaniei, nr. 356/8 mai 2008;

c) Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, aprobate prin Ordinul ANRE nr. 4/2007 — revizia | -,
publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, nr. 259/18 aprilie 2007, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Retele de exploatare gaz

in zona de siguranta a retelelor de exploatare gaz se instituie interdictie total&
de construire pentru:

- sonde — R =50 m, de la imprejmuirea aferenta;

- grupuri de sonde — R = 35 m, de la imprejmuirea aferenta;

- conductele de impuritati / ape reziduale / ape industriale — 2x20 m;

- conductele din grup — 2x35 m;

- conductele de ape reziduale — 2x20 m;

- conductele de aductiune — 2x35 m;

- conductele colectoare — 2x20-35 m;

- statii de comprimare — R = 40 m, de la imprejmuirea aferent3;

- depozite deseuri specifice Romgaz — 1000 m, de la imprejmuirea aferenta.

in zona de protectie a retelelor de exploatare gaz se va solicita avizul Romgaz
fata de orice fel de constructie — 2x200 m.

Retele alimentare cu energie electrica

Se interzice amplasarea constructiilor in zona de protectie LEA si a releelor /
antenelor radio-TV.

Conform Ordinului nr. 4/2007 al Presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei — ANRE — MO 259 / 18.04.2007) se va
respecta o distanta de protectie minima de-a lungul liniilor electrice aeriene,
masurata din ax conform tabelului de mai jos:
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Distante minime de protectie

Linii electrice aeriene
(LEA)

Teren neimpadurit,
masurate din ax LEA

Teren impadurit,
masurate din ax LEA

1-110kV

2x12=24m

Distante minime de siguranta

Dimensiunea zonei de siguranta pe orizontala

Statii de
transformare de
110 kV si PT-uri,
PA-uri amplasate
la sol, ingradite

20 m de la incinta

Linia electrica Distante minime Distante minime de siguranta pe verticala
de siguranta pe intre conductorul inferior si
orizontala intre

conductorul

extrem si
Cladiri
LEA 0,4 kV 1m se interzice traversarea de LEA a cladirilor
LEA 1 - 20 kV 3m locuite
Cai ferate electrificate
LEA1-110kV | 7,50 m | 11,50 m
Carosabil
LEA1-110kV | 1m | 7m
Linii de telecomunicatii aeriene
LEA 0,4 kV 2m 0,6 m
LEA 20 kV 3,5m 3,5m
Linii de telecomunicatii subterane
LEA 20 kV | 5m | -
Linii teleferic
LEA 20 kV | 12 m | 3m
Conducta supraterana cu fluide neinflamabile
LEA20-110kV | 5m | 35-4m

Conducta supraterana cu gaze

LEA 0,4 kv 5m Se interzice traversarea
LEA 20 - 110 kV 15m conductelor de transport de
(5 m — cu masuri de gaze
siguranta)
Cursuri de ape nenavigabile
LEA 20 kV | 1m 7m
Poduri, baraje, diguri
LEA 20 - 110 kV | 5m 7m
Fundatia cladirii
LES 6 /20 kV | 0,6 m -
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Conducte de apa-canalizare la adancimea de peste 1,5 m

LES 6 /20 kV | 0,5m | 0,25m
Conducte termice

LES 6 /20 kV | 0,5m | 0,2m
Conducte de gaz

LES 6 /20 kV | 0,6 m | 0,25m
Axul arborilor

LEA 20 kv - 1m
LES 6/20 kV 1m -

Conform Ordinului ANRE nr. 4/2007

Nota: Se interzice traversarea LEA peste construciii, terenuri de sport, parcaje, depozite de
substante inflamabile / cu pericol de explozie, conducte de transport gaz, aeroporturi

Distante fata de locuinte, conform O.M.S. nr. 994 / 2018
Parcuri eoliene 1.000 m
Parcuri fotovoltaice 500 m

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

TE

- pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care
prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Art.4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

TE - se vor respecta normele tehnice specifice.
Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
TE - se vor respecta normele tehnice specifice.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

TE - se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnico-edilitare de calcanele
cladirilor cu functiuni publice si / sau de locuit.
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Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

TE - se vor respecta normele tehnice specifice.
Art. 8. CIRCULATII SI ACCESE
TE - se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publica.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

TE

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament, din incinta, se poate rezerva maxim
40% din teren pentru parcajele salariatilor.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
TE - se vor respecta normele tehnice specifice.
Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
TE - se vor respecta normele tehnice specifice.
Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

TE

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulatii si diverse alte platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatji
competente care administreaza resursele de apa;

Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de retele:

- retelele subterane electrice si de telecomunicatii, amplasate pe trasee paralele
de lungime mare, se recomanda sa se pozeze separat, de o parte si de alta a
strazii;

- retelele de tractiune electrica se amplaseaza langa fundatiile stalpilor sustinatori
respectivi;

- retelele de telecomunicatii se recomanda sa se pozeze in zona cuprinsa intre
frontul de aliniere a construcitiilor si partea carosabila a strazii;

- retelele de gaze naturale se recomanda sa se pozeze pe zona necarosabila a
strazii, pe partea opusa canalelor de energie termica si canalizatiilor telefonice;
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- distanta minima dintre conducte si canale, precum sgi dintre acestea si
constructiile existente trebuie sa asigure stabilitatea constructiilor, tinandu-se
seama de adancimea de fundare, precum si de caracteristicile geotehnice ale
terenului.

- Traversarea aeriana a strazilor de catre retelele edilitare se face, de regula, in
locurile unde strada este in aliniament, intersectia realizdndu-se la un unghi
apropiat de 90°, dar nu mai mic de 60°.

- La subtraversarea cailor ferate si a drumurilor nationale, judetene si comunale
de catre conductele de gaze si lichide, amplasarea acestora trebuie sa se faca
conform legislatiei in vigoare.

- Amplasarea instalatiilor, distantele de pozare si dimensiunile constructive vor
respecta prevederile documentatiilor tehnice.

- Retelele de energie electrica de inalta tensiune si canalizare se proiecteaza si
se realizeaza pe trasee independente, corespunzator normelor tehnice.

- La proiectarea canalelor se vor lua masuri pentru protejarea acestora fata de
agresivitatea apelor subterane, céat si pentru protejarea straturilor rutiere si a
surselor de apa, a solului si a complexului rutier.

- Conductele retelelor de distributie se monteaza, de regula, ingropat.

€
2
o
Conducta Cablu 2 Cablu Telefonie
de gaz electric electric
O o [e]
0,80 0,80 _
¢ 3.00 Canalizare o
| 150 O I:I
Conducta O Canal
de apa G § termic
0,50 0,90
7,00 7,00
4,00 1,50, 14,00 1,50 4,00

25,00

AMPLASAREA iN LOCALITATI
A RETELELOR EDILITARE SUBTERANE, EXECUTATE iN SAPATURA

Traversarile instalatiilor subterane prin conducte pentru lichide se executa la
adancimea minima de 1,50 m sub cota axului drumului si la minimum 0,80 m sub
cota fundului santului.

Traversarile instalatiilor subterane prin cabluri sau conducte de gaze se executa
la addncimea minima de 1,20 m sub cota axului drumului si la 0,50 m sub cota
fundului santului.

Este interzisa montarea conductelor de distributie:

- sub linii de cale ferata, in lungul acestora;
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- in canale de orice fel, care comunica direct cu cladiri;
- sub orice fel de constructii sau pe terenuri destinate construciiilor.

La subtraversarea liniilor de cale ferata, a canalelor sau a altor constructii
subterane care nu pot fi evitate, conductele de gaze se vor monta in tuburi de
protectie. La intersectia cu retele edilitare sau cu alte constructii subterane,
conductele de gaze se monteaza, de preferinta, deasupra acestora.

La stabilirea traseului conductelor de distributie trebuie respectate distantele
minime péana la constructii, instalati sau obstacole invecinate, existente sau
proiectate, stabilite prin legislatia in vigoare.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor din
localitati

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime de libera trecere
de minimum 6,0 m deasupra punctului cel mai nalt al platformei drumului. Tn cazul
cablurilor electrice, naltimea se majoreaza cu spatiul de siguranta impotriva
electrocutarii.

Instalarea stalpilor de sustinere a cablurilor de energie electrica sau de
telecomunicatii se face la o distanta suficienta de drumul national, astfel incat, in
situatia largirii drumului cu cate o banda pentru fiecare sens de circulatie, stalpii sa
ramana in afara zonei de siguranta, fara a fi necesara mutarea lor.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii se va face la minimum 1 m fata
de partea carosabila.

Indicatoarele / semafoarele se amplaseaza in intersectii, de regula, pe partea
dreapta a directiei de mers. Inaltimea stalpului de sustinere (distanta de la sol la
extremitatea de jos a indicatorului / semaforului) va avea minimum 2,20 m.

In cazul strézilor cu mai multe benzi de circulatie, atunci cand este necesara o
semnalizare specifica fiecarei benzi, sustinerea indicatoarelor / semafoarelor se face
printr-un sistem portal sau cu console, asigurand inaliimea de libera trecere de 5,0
m.

Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

TE

- orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea ferata, va fi amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot
frontul incintei;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri sau
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200,00 mp;

- plantatile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul strazii, vizibilitatea in
curba si la traversarile pentru pietoni;
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- curatarea plantatiilor in zona retelelor electrice se face prin taierea coroanelor
arborilor, pastrandu-se forma de baza respectiva;

Elementele strazii Spatii libere pana la trunchiul
arborilor si arbustilor
Arbori (m) Arbusti (m)
Cabluri electrice subterane 2 1,5
Tevi de alimentare cu apa si tuburi de canalizare 2 -
Borduri ale drumurilor 1 0,4
Stalpi de cabluri electrice 1 0,5
Conductor electrici aerieni sub tensiune Distanta de la fire la coroana
arborilor
in sus (m) in lateral (m)
pana la 220 V (fire neizolate) 2 5
pana la 220 V (fire izolate) 0,5 1

Art. 14. IMPREJMUIRI

TE

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inaltimi de minim 2,00 metri i
vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2,50 metri distanta cu un al doilea gard
transparent de 2,00 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

- in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice, portile de intrare vor
fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
inainte de admiterea lor in incinta;

- nu este permisa executarea spre strada a imprejmuirilor din: prefabricate de
beton, azbociment, plase metalice sau din tabla vopsite cu bronz sau culori
stridente; se interzice executarea soclului din beton mozaicat colorat strident si
Cu aparaiej nepotrivit.
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SECTIUNEA 4
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. INDICATORI URBANISTICI

UTR-uri POT CuT Regim de inaltime Obs.
max max max
(%) (hstreasina)
CTIILOR TEHNICO-EDILITARE (TE)
TE tehnico-edilitare conform normelor tehnice specifice
NOTA:

- UTR-ul este delimitat pe plansa prin culori identice si, sau de strazi principale existete/ propuse;
- Tn cazul in care POTexistent > POTmax. admis se interzic constructii noi/extinderi pe orizontals;
- n cazul accentelor de inaltime, CUT maxim se va justifica prin PUZ;
- Se va solicita elaborare de PUZ pentru:

- pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;
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ZONA CAI DE COMUNICATIE (CC)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Zona CC reuneste toate caile de circulatie si transport (rutiere / pietonale), cat
si cladirile si amenajarile aferente acestora (parcaje / garaje publice sub /
supraterane, statii de autobuse, precum si amenajarile destinate desfasurarii
transportului de bunuri si persoane, etc) de pe teritoriul administrativ al comunei.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Autorizarea constructiilor din zona de protectie a drumurilor publice / cailor
ferate se emite cu avizul organelor publice specializate.

in zona nodurilor de circulatie marcate pe planse, se impune interdictie
temporara de construire pe o suprafata corespunzatoare unui cerc cu raza de 50,00
m, masurata din centrul actual al intersectiei, pana la executarea acestora.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI iN UTR-uri

Zona cai de comunicatie se subimparte in urmatoarele UTR-uri:
- CC1 Subzona cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente
- CC2 Subzona cai de comunicatie rutiera, pietonala si amenajari aferente

SECTIUNEA 2 3
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

CC1

Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si
manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente,
precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar.

Fac parte integranta din CF: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile,
constructiile de aparare si consolidare, indicatoarele de semnalizare feroviara si alte
dotari pentru siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona caii
ferate, mai putin zonele de protectie.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de
20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte
instalatii de conducere operativa a circulatiilor trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.
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Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren
indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata din axul CF, situata de o
parte si de alta a caii ferate (conform HG 581/1998 si HG 589 / 2006).

CC2

Fac parte integranta din drum: ampriza si zonele de siguranta, suprastructura si
infrastructura drumului, podurile, podetele, santurile, rigolele, viaductele, pasajele
denivelate, zonele de sub pasajele rutiere, tunelurile si alte lucrari de arta,
constructiile de aparare, protectie si consolidare, trotuarele, pistele pentru ciclisti,
locurile de parcare, oprire si stationare, statile de taxare, bretelele de acces,
drumurile tehnologice amenajate pentru intretinerea autostrazilor, indicatoarele de
semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, sistemele inteligente de
transport si instalatiile aferente, spatiile de serviciu sau control, spatiile cuprinse n
triunghiul de vizibilitate din intersectii, spatiile cuprinse intre autostrada si/sau drum si
bretelele de acces, sistemele pentru protectia mediului, terenurile si plantatiile din
zona drumului si perdelele de protectie, mai putin zonele de protectie.

De asemenea, se considera ca facand parte din drum districtele, cantoanele,
pepinierele, centrele de intretinere si coordonare si orice alte constructii, amenajari
sau instalatii destinate apararii, exploatarii sau operarii drumurilor, inclusiv terenurile
necesare aferente, precum si sistemele de captare, pompare si evacuare a apelor
pluviale care deservesc drumurile, cu exceptia acelora care fac parte, potrivit
prevederilor legale, din capitalul social al unor companii nationale, societati
comerciale cu capital de stat sau pentru care au fost emise certificate de atestare a
dreptului de proprietate pentru companiile nationale si societatile comerciale cu
capital de stat.

Din punct de vedere al destinatiei drumurile se impart in:

a) drumuri publice - drumuri de utilitate publica si/sau de interes public;

b) drumuri de utilitate privata.

Din punct de vedere functional si administrativ-teritorial, in ordinea importantei,
drumurile publice se impart in urmatoarele categorii:

a) drumuri de interes national (autostrazi, drumuri expres, drumuri
internationale, drumuri nationale principale si secundare, alte drumuri nationale sau
cu un volum de trafic mediu zilnic anual mai mare de 3.500 vehicule fizice/24 de ore
sau mai mare de 4.500 vehicule etalon autoturisme/24 de ore);

b) drumuri de interes judetean (drumuri judetene);

c¢) drumuri de interes local (drumuri comunale, drumuri vicinale, strazi).

Strazile din localitatile rurale se clasifica in:
a) strazi principale;
b) strazi secundare.

Drumurile de interes national, judetene si comunale isi pastreaza categoria
functionala din care fac parte si sunt considerate continue si atunci cand traverseaza
localitatile, servind totodata si ca strazi.
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Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de
protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive
ale drumului: parte carosabila, trotuare, piste pentru cicligti, acostamente, santuri,
rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori
protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta fac
parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si interseciii,
precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si altele
asemenea.

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu

inaltimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte
integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care
aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte
integranta din pod).

Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu inaltimea mai mare
de 30 m se considera la partea superioara a taluzului versantului.

Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a
zonelor de siguranta, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Categoria drumului Autostrazi | Drumuri Drumuri Drumuri
nationale | judetene | comunale
Distanta de la marginea exterioara 50 22 20 18
a zonei de siguranta pana la
marginea zonei drumului (m)
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Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea
exterioara a zonei de protectie.

Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti,
suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafetele de
teren necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare
se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

CC1
Lucrarile de investitii, care afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare,
se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si
al Ministerului Transporturilor pentru:
- cai ferate industriale;
- lucrari hidrotehnice;
- traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;
- subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electrica, conducte sub presiune de apa, produse petroliere, termotehnologice
si canale libere.

Ccc2

Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor
publicitare, a oricaror constructii sau activitati comerciale, cai de acces, amenajari
sau instalatii in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe
langa autorizatia de construire, dupa caz, acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv.

Pentru utilizarea amprizei si a zonei de siguranta a drumurilor publice prin
amplasarea supraterana sau subterana a unor constructiii, instalatii si/sau panouri
publicitare, prin executarea de cai de acces la drumul public, cu amenajarile
aferente, parcari, refugii auto, platforme carosabile si de control, precum si pentru
accesul in zona drumului public pentru efectuarea unor lucrari, acceptate de
administratorul drumului, se aplica tarife pentru utilizare si acces in zona drumului.

Obligatia si responsabilitatea privind constructia, intretinerea si repararea cailor
de acces in/din drumul public, a parcarilor, a refugiilor si a platformelor carosabile
revin beneficiarului inscris in acordul prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de
acces in zona drumului public.

Se excepteaza de la aplicarea tarifelor:

a) amplasarea si lucrarile care se realizeaza in zona de protectie;

b) retelele care asigura, total sau partial pentru consumul casnic, servicii de
utilitati publice de apa, canalizare, gaze si electricitate, exclusiv racordurile gi
bransamentele, amplasate in ampriza si in zona de siguranta;

c) racordurile si brangsamentele de la retele pana la utilizatorii persoane fizice,
amplasate in ampriza si in zona de siguranta.
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Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de
siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si
intretinerea acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea
administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Lucrarile edilitare in extravilan, altele decéat cele prevazute mai sus, se
amplaseaza in afara zonei de siguranta si numai cu acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces in zona drumului public ale administratorului drumului.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau construcitiile situate de
o parte si de alta a drumurilor va fi de min. 13 m pentru drumurile nationale, de min.
12 m pentru drumurile judetene si de min. 10 m pentru drumurile comunale.

Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, cu exceptia
sectoarelor de drum aflate intre indicatoarele rutiere de intrare/iesire in/din localitate,
se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare paralele cu drumul
national, care sa preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in
drumul national numai in intersectii amenajate conform normativelor tehnice in
vigoare. Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal,
pentru biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor.

Pentru evitarea congestionarii traficului in afara localitatilor se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar? la o distanta
mai mica de 50,0 m de la marginea partii carosabile in cazul autostrazilor, drumurilor
expres si internationale "E", respectiv de 30,0 m pentru celelalte drumuri de interes
national si judetean.

Documentatiile privind proiectarea constructiei, reabilitarea si modernizarea
drumurilor se intocmesc cu respectarea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu avizele prevazute in normele metodologice.

Proiectarea, constructia sau amenajarea cailor de acces la drumurile deschise
circulatiei publice se face potrivit legislatiei in vigoare de catre cei interesati, in baza
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces eliberate de
administratorul drumului public si cu avizul politiei rutiere.

Dobandirea terenurilor necesare pentru executarea unor drumuri noi,
modernizari, coreciii de trasee, reabilitari, largiri de drumuri se face prin modurile
admise de lege, inclusiv prin expropriere pentru cauza de utilitate publica.

Dobéandirea terenurilor, prevazute la aliniatul de mai sus, va beneficia de
scutirea de la plata taxelor suplimentare.

2 unitati productive, complexe comerciale, depozite angro, unitati tip showroom, obiective
turistice, cartiere rezidentiale, parcuri industriale, precum si orice alte obiective si/sau constructii
asemanatoare in care se desfasoara activitati economice.
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Este interzisa amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente
sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte
mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de amplasare
si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.

Mijloacele de publicitate sau reclama, prevazute mai sus, existente sau in curs
de execufie, pentru care nu s-au obtinut acordul prealabil si autorizatia
administratorului drumului de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, se
vor desfiinfa de catre detinatori, pe cheltuiala acestora, in termenul stabilit de
administratorul drumului, respectiv de la data la care administratorul drumului a
notificat ca a luat la cunostintia de amplasarea lor.

Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta:

a) in localitate, mai mica de 150 m, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din
intersectie;

b) in afara localitatii, mai mica de 250 m, calculata de la intrarea, respectiv
iesirea din intersectje.

Drumurile publice vor fi prevazute, prin grija autoritatilor administratiei publice
locale, cu statii amenajate in afara platformei drumului, pentru oprirea vehiculelor
care efectueaza transport de persoane prin servicii regulate.

Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de
persoane prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice
locale (de consiliile locale in intravilan si de consiliile judetene in extravilan) cu avizul
administratorului drumului si al politiei rutiere.

Parcarea in localitati se asigura de catre administratia publica locala in locuri
special amenajate, in afara benzilor de circulatie si a trotuarelor, amplasate de
comun acord cu Politia rutiera.

Pe sectoarele de drumuri publice care traverseaza localitati rurale, autoritatile
administratiei publice locale sunt obligate sa intretina santurile, rigolele, podetele,
plantatiile, trotuarele, caile pietonale sau altele asemenea.

Pe sectoarele de drum din afara localitatilor, obligatile enumerate mai sus
revin, dupa caz, administratorului drumului.

Intretinerea drumurilor colectoare care asigurd accesul de la proprietati catre
drumurile de rang superior revine administratorilor drumurilor colectoare.

Pe sectoarele de drumuri publice care traverseaza localitati, unde pe partea
carosabila a drumului public circula animale in grup, in turma sau animale izolate,
conducatorii acestora sunt obligati sa asigure de indata curatarea partii carosabile
care a fost afectata de acestea. Constatarea si sanctionarea neindeplinirii acestor
obligatii revin autoritatilor administratiei publice locale.

Se interzice extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de
sortare din albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in
aval de poduri.
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Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta
mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul
administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in
amonte, respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coboréarea talvegului in
zona podurilor, fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

In zona mediana a autostrazilor si a separatorilor de sens a celorlalte drumuri
publice, precum si in zona intersectiilor sunt interzise amplasarea si realizarea
supraterana a oricaror instalatii, constructii, lucrari si altele asemenea, cu exceptia
instalatiilor destinate intretinerii drumurilor si sigurantei circulatiei.

Constructiile sau instalatiile temporare ale MApN, care au caracter de urgenta,
se pot executa fara acceptul administratorului drumului, urmand ca acest accept sa
se obtina ulterior, in cazul in care constructiile sau instalatile nu se demonteaza intr-
un termen stabilit de comun acord cu administratorul drumului.

Proiectarea drumurilor noi, modernizarea, consolidarea sau reabilitarea
drumurilor existente se realizeaza in functie de vitezele de proiectare.

Clasa tehnica Vitezele de proiectare, in km/h, in regiune
a drumurilor publice ses deal munte
I 140 (120) 120 (100) 100 (80)
I 120 (100) 100 (80) 80 (60)
1] 100 (80) 80 (60) 60 (50)
\Y, 80 (60) 60 (50) 50 (40)
\Y 60 (50) 50 (40) 40 (30)

Viteza de proiectare poate fi redusa in cazuri exceptionale pe sectoare de drum
cu lungime limitata, in conditii grele de desfasurare a traseului si/sau acolo unde
conditile de mediu adiacente drumului o impun, in vederea neafectarii resurselor
istorice si estetice si pentru evitarea unor lucrari costisitoare, pe baza unui calcul
tehnico-economic.

CC1, Ccc2

Amenajarea intersectiilor la acelagi nivel intre doua sau mai multe drumuri se
face cu asigurarea prioritatii pentru circulatia care se desfasoara pe drumul de
categorie superioara.

Realizarea unei noi intersectii la acelasi nivel cu calea ferata sau modificarea
unei asemenea intersectii cu calea ferata este in sarcina solicitantului lucrarii.

La amenajarea / modificarea / sistematizarea intersectiilor dintre drumurile
publice, precum si la trecerile la nivel peste sau pe sub calea ferata se va obtine
acordul administratorului drumului, al politiei rutiere, precum si, dupa caz, acordul
administratorului de infrastructura feroviara.
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Indicatoarele de semnalizare a trecerilor la acelasi nivel cu calea ferata se
realizeaza de catre administratorul drumului, cu avizul administratorului caii ferate gi
al politiei rutiere.

Instalatiile de semnalizare si presemnalizare a trecerii la acelasi nivel cu calea
ferata se realizeaza de catre administratorul caii ferate, in functie de categoria
drumului, traficul rutier, frecventa si viteza de circulatie a trenurilor.

intretinerea pasajelor denivelate este in sarcina administratorului caii de
comunicatie situate pe pasaj.

intretinerea trecerilor la acelasi nivel, paza si securitatea in limitele zonei de
siguranta a caii ferate revin detinatorului acestei cai.

Modificarea cotelor si declivitatilor pe oricare dintre caile de comunicatie care se
intersecteaza atrage dupa sine obligatia detinatorului de a suporta costul lucrarilor
necesare si pe cealalta cale de comunicatie.

Pentru poduri, baraje, diguri si altele asemenea, care cuprind parti ale mai
multor detinatori, sarcinile ce revin fiecaruia dintre acestia se stabilesc, de comun
acord, prin protocol.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

CC1

in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de siguranta, dupa caz

al) depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviar3;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari
de teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului
freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanie sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de
desfasurare normala a traficului feroviar.

cc2
Pe drumurile publice sunt interzise:

- realizarea de culturi agricole sau forestiere in zonele de siguranta;

- amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la
nivel ale cailor de comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si
pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si in interseciii;

- obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea construciiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole;

- amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase;
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- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantati care sa provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta
circulatiei sau modifica regimul apelor subterane sau de suprafata;

- lucrari de defrisare de paduri de pe versantii impaduriti adiacenti drumului;

- ocuparea partii carosabile, benzii de urgenta sau mediana a autostrazilor,
acostamentului, zonei de siguranta a podurilor, statiilor mijloacelor de transport
in comun, spatiilor de control sau de serviciu ale administratorului drumului,
santurilor, trotuarelor, pistelor si zonelor de siguranta ale drumului, precum gi
afectarea starii de curatenie a acestora (curatarea sau spalarea vehiculelor,
intrarea pe drum a vehiculelor cu noroi pe roti sau pe senile, pierderea de
materiale de constructie / de lubrifianti / produse inflamabile, toxice / de alta
natura, prin scurgere din vehicule in timpul transportului);

- circulatia vehiculelor cu pneuri cu cuie, cu senile, fara bandaje de protectie,
precum si transportul prin tarare a unor obiecte sau materiale; prin exceptie
este admisa circulatia vehiculelor apartinand Ministerului Apararii Nationale sau
Ministerului Administratiei si Internelor, in cazul in care nu exista posibilitatea
evitarii drumurilor publice modernizate, cu acordul si in conditiile stabilite de
administratorul acestora;

- degradarea totala sau partiala a platformei drumului, a elementelor care fac
parte integranta din drum;

- degradarea si/sau distrugerea elementelor de siguranta ale drumului, a dotarilor
si a dispozitivelor de semnalizare;

- comertul ambulant;

- orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere ale drumurilor;

- orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse;

- modernizarea intersectiilor (pe o raza de 50 m);
- realizarea spatiilor de parcare;
- realizarea traversarilor pietonale.

- depozitari de materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier
abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri
lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc., pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera;

- cuplarea cladirilor de locuit cu construciii aferente circulatiei rutiere;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.
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SECTIUNEA 3 5
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art.4.CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

CC1, CcC2
Conform documentatiilor de urbanism (P.U.D si P.U.Z) si studiilor de
specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CC1, CccC2

Conform documentatiilor de wurbanism (P.U.D si P.U.Z) si studiilor de
specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Cladirile se vor amplasa astfel incat sa respecte zonele de siguranta fata de
caile de comunicatie.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

CC1, Ccc2
Conform documentatiilor de wurbanism (P.U.D si P.U.Z) si studiilor de
specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CC1, CccC2
Conform documentatiilor de urbanism (P.U.D si P.U.Z) si studiilor de
specialitate, cu respectarea normelor tehnice.

Art. 8. CIRCULATII $S1 ACCESE

CC1

Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate intre semnalele de intrare in doua
statii consecutive (exclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de acoperire.

Statia de cale ferata se amplaseaza in perimetrul localitatii si se dimensioneaza
corespunzator volumului traficului. Statia este portiunea caii ferate aflate fie intre
semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie intre indicatoarele permanente de
acoperire, inclusiv portiunile de linii de garaj din afara statiei. Lungimea minima a
peroanelor in gari este de 400 m, in cazul liniilor internationale.

Axa liniei ferate este linia teoretica din planul tangent la nivelul superior al
sinelor, in aliniament si curba, situata la jumatatea ecartamentului, considerand
sinele fara supralargire sau suprainaltare. Pe liniile existente cu cale ferata dubla si
in afara statiilor distanta dintre axe este de 3,5 - 4 m. La liniile noi aceasta distanta
este de min. 4,2 m pe marile linii internationale.
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CC2

In conformitate cu P.U.D / P.U.Z, cu urmatoarele conditii:

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Strazile se clasifica In patru categorii, in functie de numarul benzilor de

circulatie ale partji carosabile:

categoria |, cu sase benzi de circulatie;
categoria Il, cu patru benzi de circulatie;
categoria lll, cu doua benzi de circulatie
categoria 1V, cu o banda de circulatie

Categoria strazii | Numarul benzii de | Latimea unei benzi Latimea partii
circulatie de circulatie, m carosabile m
I 6 3,50 21,00
I 4 3,50 14,00
1 2 3,00 - 3,50 6,00 - 7,00
A 1 3,00 - 3,50 3,00 - 3,50

Reteaua stradala se compune din:

reteaua principala de circulatie, compusa din strazile de categoria | si ll, care
asigura legaturi interzonale, transporturi in comun, transportul greu tehnologic,
penetratiile si tranzitul prin localitate; in reteaua principala de circulatie se includ
si strazi de categoria Ill, in cazul in care acestea preiau unele dintre functiunile
enumerate mai sus.

reteaua secundara de circulatie, compusa din strazile de categoria lll si IV, care
asigura accesele si legaturile locale;

releaua de dotari a circulatiei, compusa din parcaje, statii de transport in
comun, statii de intretinere si alimentare a autovehiculelor etc.

Reteaua de circulatie a localitatii trebuie proiectata astfel incat sa se asigure

realizarea numai a relatiilor admisibile intre diferitele categorii de strazi (respectiv
trafic), care se pot intersecta conform tabelului.

Categoria strazii Categoria strazii cu care se intersecteaza
intecrzreectseeazé I : . v
I Admis Admis Dupa caz Interzis
Il Admis Admis Admis Interzis
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Admis Admis Admis

v Interzis Interzis Admis Admis

OBSERVATIE: Se admit relatii directe (intersectii) intre strazi de categoria | si Ill in cazurile in
care strazile de categoria Il fac parte din reteaua principala de circulatie

1] Dupa caz

Viteza de baza se stabileste in raport cu categoria strazii, intensitatea medie a
circulatiei si conditiile locale.

Categoria strazii Viteza de baza (km/ora)
I 60
Il 50...60
1] 40...50
\Y <=25

OBSERVATIE: In conditii de teren accidentat, viteza de baza se poate reduce pe baza unui
calcul tehnico-economic, pe sectoare de maximum 20 % din lungimea traseului, pana la 35 km/h in
cazul categoriei | de strazi si 25 km/h in cazul categoriilor 11 si lll.

Categoria Intersecitii cu relatii de trafic Intersecitii cu relatii de trafic
strazii complete stanga-dreapta numai dreapta
Distante minime intre intersectii (m)
I 800 200
Il 500 100...150
1 200 50
\Y, Sub 100 Sub 50

OBSERVATIE: In cazul in care structura retelei existente de strézi nu asigura distantele intre
intersectii stabilite Tn tabel, capacitatea de circulatie se reduce conform prevederilor STAS 10144/5-
89.

Categoria strazii Raze racord (m)

I sill 12...25
1 9...15
\Y, 6...12

OBSERVATIE: valorile mai mari ale razelor de racordare se adopta daca ponderea mijloacelor
de transport in comun autocamioane, autovehicule speciale, autotrenuri si vehicule articulate
depaseste 10% din totalul participantilor la trafic.

Distantele de vizibilitate minime care trebuie asigurate in curbe sunt date in
tabelul de mai jos. Distantele de vizibilitate corespunzatoare confortului optic sporit
se adopta in curbele cu o raza mai mare sau egala cu raza recomandabila.

REACTUALIZARE P.U.G. SI R.L.U. COMUNA SAULIA, JUD. MURES, VOL. I 105



experiment proiect
SR EN ISO 9001 : 2015 / SR EN I1SO 14001 : 2015 / SR OHSAS 18001 : 2007
Calea Manastur nr. 89, bl. E10, ap.6, 400658 Cluj-Napoca, aut. nr. J12 / 4907 / 1992, CF: RO2894535

Conditii de Viteza de baza (km/h)
V|Z|b|J|tate in o5 30 40 50 60
curba
Distanta de vizibilitate (m)
Confort optic 50 60 70 100 120
normal
Confort optic 60 75 90 130
sporit

Strazile de deservire locala care se infunda si au lungimea mai mare de 50 m,
se prevad la capat cu amenajari pentru intoarcerea autovehiculelor: platforme, bucle
sau teuri.

Pe strazile cu o singura banda de circulatie se prevad largiri ale partii carosabile
necesare intalnirilor si depasirilor de autovehicule. Aceste largiri se amenajeaza ca o
a doua banda de circulatie de 10...15 m lungime si se amplaseaza la intervale de
100 m, in aliniamente, precum i in curbele cu vizibilitate mai mica de 50 m.

Declivitatile maxime admise in aliniamente si in curbe de raze egale sau mai
mari ca raza recomandabila, conform tabelului de mai jos.

Configuratia Viteza de baza (km/h)

AL Sub 40 40...50 50....60
Declivitati maxime (%)

Campie, terasa 6 5

Deal, coline 7,5 6

Munte 9 7

Pentru strazi de categoria IV situate pe teren accidentat se admit declivitaf;
exceptionale pana la 12 % dar numai pe sectoarele pana la 100 m lungime,
conditionat de masuri suplimentare pe siguranta circulatiei (parapete, indicatoare de
circulatie etc.)

Declivitatile maxime pe rampele podurilor si pasajelor denivelate sunt de 4 %
pentru strazile de categoria |, 5 % pentru cele de categoria Il si 6 % pentru strazile de
categoria Ill. In zone intersectiilor de strazi de categoria | si de categoria I
declivitatea maxima este 2 %...3 % iar pentru celelalte categorii este 3,5...4,5 %.

Se recomanda ca declivitatea strazilor sa nu fie mai mica de 0,2 %. Pentru
evacuarea apelor la rigole trebuie asigurate pante longitudinale de cel putin 0,5 %
pentru rigole nepavate si 0,3 % pentru rigole pavate.

Linia rosie se proiecteaza de regula, din succesiuni de declivitati dirijate in
acelasi sens, in concordanta cu configuratia terenului, cu sistematizarea verticala a
zonei si cu categoria tehnica a arterei, evitandu-se alternantele de rampe si pante.
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Lungimea minima a pasului de proiectare a liniei rogii este conform tabelului:

Categoria strazii Lungimea minima a pasului de proiectare (m)
I 300
Il 200
1 100
Y 50 si mai putin
Declivitatea rampei % 4 5 6 7 8
Lungimea minima a rampei pe 200 150 100 75 50

care se introduce banda de
circulatie suplimentara (m)

Strazile de categoria Il si IV cu declivitati mari pot fi prevazute cu o banda de
circulatie suplimentara, de 3,50 m latime, in sensul de urcare. Introducerea benzii
suplimentare se recomanda pe rampe cu lungimi mai mari decat valorile din tabelul
de mai jos, daca in componenta traficului sunt mijloace de transport in comun sau
daca traficul greu reprezinta peste 10% din totalul vehiculelor.

Pe strazile cu declivitati mari se amenajeaza odihne cu declivitati mai mici de 2
% situate la diferente de nivel de 20... 25 m. Odihnele se pot prevedea cu belvedere,
separate de calea curenta prin fasii verzi.

Nr. crt. Tipul imbracamintii strazii Panta transversala %
1 Imbr&camintea partii carosabile: 2,5
- pavaj de calupuri
- pavaj de pavele normale si abnormale, 25...3,0
impietruiri $i macadam
- pavaj de piatra bruta si bolovani 3,0
- Tmbracaminti asfaltice 2,5
- imbracaminti din beton de ciment 2,0
2 Imbr&camintea trotuarelor: 2,5
- Tmbracaminti asfaltice
- Tmpietruiri 3,0
- dale din beton 2,5
3 Imbr&camintea in piete si platforme 0,5...2,5
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Nr. crt. | Elementul strazii Inaltimea libera a Domeniul de aplicare
bordurii, (cm)
1 Partea carosabila 12...14 Strazi magistrale
12...16 Strazi de legatura,
colectoare si de deservire
locala
14...18 Strazi pentru trafic industrial
4...8 Esplanada, alei in parcuri
6...18 Strazi cu declivitate mica

amenajate cu rigole cu
pante si contrapante

14...16 Peroanele statiilor de
transport in comun insule
10...12 La traversarile de pietoni
2 Trotuare, alei de 4...6 Fata de spatii verzi
pietoni si piste de adiacente
cicligti
3 Platforme de 0..4 Fata de partea carosabila
parcare adiacente adiacenta
strazii

Gabaritul de libera trecere al strazilor trebuie sa asigure spatiul liber cu
urmatoarele dimensiuni: inaltimea de 5,00 m si latimea egala cu latimea partii
carosabile plus cate 0,50 m.

Trotuarele se prevad, in mod curent, pe ambele parti ale strazilor, paralel cu
axa lor, de regula, separate de partea carosabila printr-o fasie libera rezervata pentru
amplasarea pomilor, a instalatilor subterane, a stalpilor de iluminat si de
telecomunicatii.

Fasia libera are latimea de:

- 2,00 m la strazile de categoria |

- 1,50 m la strazile de categoria Il

- 1,40 m la strazile de categoria Ill, dar numai in cazul cand distanta dintre
fronturile constructiilor de pe partile laterale ale strazilor permit prevederea
fasiilor libere; in caz contrar, trotuarele sunt adiacente partii carosabile

in profil longitudinal, declivitatea trotuarului urmareste, de reguld, declivitatea
partii carosabile. In cazul terenurilor accidentate, declivitatea trotuarului poate fi
diferita de linia rosie a strazii, in vederea inscrierii pe teren in conditii cat mai
avantajoase.
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Declivitatea maxima a trotuarelor este de 6 % in cazul intensitatii de circulatie
mai mare de 1000 pietoni pe ora si 8 % pentru intensitati mai mici. Cand declivitatea
strazii depaseste 6 % respectiv 8 % trotuarele se amenajeaza cu trepte.

Tipul imbracamintilor Panta transversala, %
maxima minima
Imbracaminti bituminoase 2,5 0,5
Pietruiri, balastari 3 1
Dale din beton 2,5 0,5

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max. 2,5
cm. Rosturile intre dalele pavajului, sau orificile de la gratarele pentru ape pluviale,
vor fi de max. 1,5 cm.

Trotuarele care se amenajeaza cu trepte au inaltimea acestora de max. 15 cm,
iar latimea de min. 25 cm. Pentru usurinta circulatiei pietonilor, se recomanda ca
inaltimea si latimea treptelor sa fie corelate cu declivitatea drumului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun
rulant) — conform prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de 1,50 m (se admite min. 1,00 m
latime, cu conditia asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de
1,50 x 1,50 m pentru manevra scaun rulant) si inaltime de max. 0,20 m.

lesirile din garaje sau parcaje trebuie bine marcate si semnalizate, astfel incat
sa fie vizibile in orice conditii atmosferice. In dreptul iesirilor din garaje sau parcaje,
trotuarul va fi intrerupt si rotunjit la colturi.

in dreptul statiilor de transport in comun si a trecerilor de pietoni, latimea
trotuarelor poate fi majorata corespunzator aglomerarii pietonilor si prevederilor din
STAS 10144/6-89 (cel mult pana la dublarea latimii curente).

Pentru protejarea pietonilor si respectiv a cicligtilor in sectoarele periculoase cu
circulatia foarte intensa si eterogena — ca de exemplu in dreptul iesirilor din salile de
spectacole, scoli, la intersectii principale etc. — se prevad parapete de siguranta
(h=0,90 m) intre partea carosabila si trotuare, respectiv piste de cicligti, sau spatiu
verde de siguranta.

Pe poduri, podete si pasarele, latimea trotuarelor se determina in functie de
intensitatea fluxurilor de pietoni si de prevederile din STAS 2924-86.

L&timea minima a pasajelor denivelate pentru pietoni este de 3,00 m. in cazul in
care peretii tunelului au vitrine laterale, latimea acestuia se mareste cu o banda de
stationare in fata vitrinelor, de latime 0,75...1,00 m.

inaltimea de libera trecere la pasajele denivelate pentru pietoni se recomand&
de 2,40 m, dar nu mai mica de 2,20 m.
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Accesul la pasajele denivelate se realizeaza de regula cu scari sau cu rampe
avand inclinarea de 1/6...1/8 (7°-10°). Cand fluxurile de pietoni sunt foarte intense,
respectiv peste 3000 pietoni pe ora in fiecare sens si cel putin opt ore pe zi, accesul
se prevede, daca se justifica economic si functional, si cu scari rulante.

Pentru inlesnirea circulatiei pentru carucioare sau handicapati, pe scarile de
acces se pot amenaja rampe ce unesc muchiile treptelor, cu latimea de 1,00...1,50
m.

La statile de transport in comun pe partea carosabila, peroanele sunt
denivelate fatda de cota acesteia. Lungimea statiilor se stabileste in functie de
numarul si lungimea vehiculelor de transport in comun, conform studiului de
circulatie. Latimea peroanelor se determina in concordanta cu intensitatea fluxurilor
de pietoni si este de cel putin 1,50 m

Trotuarele sunt incadrate cu borduri denivelate fatda de partea carosabila, a
caror inaltime libera este de 6...20 cm, in mod curent 15 cm.

Dimensiunile elementelor strazii, in m, in functie
Elementele de numarul de pietoni pe ora pentru trotuare

strazii amplasate:

E Langa locuinte:
_ % Pana | 1600 | 2400 | 3200 | 4000 | 4800
N S la 800
5 |- | ®
g % 8 Langa magazine:
LN é Pana | 1400 | 2100 | 2800 | 3500 | 4200
S |2 |8 la 700
I 6 21,00 | Trotuar 1,00 [150 |2,25 |3,00 |[4,00 |5,00

Fagie libera [2,00 [2,00 [2,00 (2,00 (2,00 |[2,00
Lat.totala™ 27,00 |28,00 [29,50 31,00 |33,00 |35,00

I 4 14,00 | Trotuar 1,00 (1,50 |225 |3,00 [4,00 |-
Fagia libera {1,500 [150 |[150 (150 (150 |-
Lat. totala 19,00 20,00 |21,50 |23,00 |25,00 |-

{2 7,00 Trotuar 1,00 (1,50 |2,00 |[3,00 |- -
Fagie libera |1,50 (1,50 |150 |1,50 |- -
Lat.totald* 12,00 13,00 |14,00 |16,00 |- -

Trotuar 1,00 1,50 2,00 3,00 - -
Fasie libera |- - - - - -
Lat. totala* 9,00 10,00 (11,00 | 13,00 |- -
6,00 Trotuar 1,00 1,50 2,00 3,00 - -

Fagie libera |1,50 (1,50 |150 |1,50 |- -
Lat.totala* 11,00 |12,00 |13,00 |15,00 |- =
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Trotuar 1,00 1,50 2,00 (3,00 |- -

Fasie libera |- - = - - -

Lat. totala* |8,00 [9,00 10,00 | 12,00 |- -

v |1 3,50 Trotuar 1,00 |- - = - -
Fasie libera |- - - - - -

Lat. totala* |5,50 |- - 2 - -

3,00 Trotuar 1,00 - - - - -

Fasie libera |- - - - - ,

Lat. totala** |5,00 |- - - - -

*Cand distanta dintre fronturile construciiilor situate pe partile laterale ale strazii depaseste
latimea totala ocupata de trotuare, fasii libere si partea carosabila, spatiile disponibile se pot amenaja
functional (zone verzi, largiri de trotuare etc.)

**La strazile de categoria IV cand numarul de pietoni pe ora este mai mic de 200, se prevede
un trotuar, cu latime de 1,00 m. Latimea totala a strazii este 4,50 respectiv 4,00 m.

Traseul in plan al pistei de ciclisti este dispus, pe cat posibil, paralel cu axa
strazii respectiv a drumului.

Pistele de cicligti in localitati sunt situate in afara gabaritelor de libera trecere a
vehiculelor si a pietonilor si sunt separate de partea carosabila si respectiv de
trotuare conform prevederilor STAS 10144/1-90.

Pentru pistele de ciclisti amenajate in lungul drumurilor interurbane este
necesar sa asigure un spatiu de siguranta de 1,00 - 1,50 m Iatime fata de marginea
acostamentului. Spatiul de siguranta poate fi inlocuit cu un parapet.

Declivitatea longitudinala a pistei de ciclisti urmareste de regula declivitatea
partii carosabile a drumului. In cazul terenurilor accidentate, pista de ciclisti se
amenajeaza astfel incat sa se reduca la strictul necesar volumele de lucrari i
suprafata de teren ocupata, fara a se depasi declivitatea de 4%.

in functie de conditiile locale, traseul pistei de ciclisti se poate indrepta mai mult
sau mai putin de ampriza drumului, in vederea asigurarii celor mai economice lucrari.

Observatie: In anumite cazuri justificate tehnic si economic, se admit si
declivitati mai mari, pana la 7% dar pe lungimi reduse, conform tabelului.

Declivitatea maxima longitudinala (%) Lungimea max. cu aceasta declivitate
(m)
5 200
6 150
7 75

Latimea minima a pistelor de ciclisti trebuie sa fie de 1,00 m pentru o banda si
un sens de circulatie, 1,50 m pentru doua benzi si un sens de circulatie si 2,00 m
pentru doua benzi in ambele sensuri de circulatie.
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La racordarea pistelor de cicligti cu partea carosabila a drumului se prevad
borduri tesite cu inclinarea 1:3. Cand pista de ciclisti este adiacenta trotuarului, intre
acestea se prevede o bordura de demarcatie.

in profil transversal, pista de ciclisti se amenajeazéa cu panta transversala unica,
in functie de tipul imbracamintilor.

Gabaritul pistei de cicligti asigura o inal{ime libera de trecere de 2,40 m

Spatiul minim de siguranta de la marginea pistei de ciclisti la constructii sau alte
cai de circulatie invecinate este de:

- 0,50 m pana la constructiile laterale
- 1,50 pana la alte cai de circulatie paralele, altele decat trotuarele si aleile de
pietoni.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

CC1, CC2 - cladiri si amenajari aferente
- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;
- capacitatea cladirilor sub / supraterane dedicate parcajelor publice va fi
determinata pe baza unor studii de specialitate.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

CC1, CC2 - cladiri si amenajari aferente

Inaltimea maxim admis& se stabileste prin studii de specialitate, documentatii
de urbanism si functie de tema beneficiarului, dar nu va depasi (max P+2 si max. 12
m la streasina).

In cazul statiilor de autobuse, inaltimea maxima la streasin& va fi de 3 m.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CC1, CC2 - cladiri si amenajari aferente

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principala.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

CC1, CC2 - cladiri si amenajari aferente

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.
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Art. 13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

CC1, CC2 - cladiri si amenajari aferente

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic;

- Se vor prevedea plantatii inalte, cu conditia de a nu impiedica vizibilitatea cailor
de circulatie rutiera si a liniilor / semnalelor CF in lungul limitelor incintelor care
reprezinta totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitafi teritoriale de
referinta.

Art. 14. IMPREJMUIRI

CC1, CC2 - cladiri si amenajari aferente

- Imprejmuirile constructiilor feroviare / rutiere vor fi transparente spre strada, cu
inaltimi de maxim 2.00 metri si vor fi dublate cu gard viu;

- Portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admitarea lor in incinta, fara a incomoda circulatia pe
drumurile publice.

SECTIUNEA 4
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. INDICATORI URBANISTICI

UTR-uri POT | CUT | Regim de inaltime Obs.
max max

(hstreasina)
NICATI

CC1 cladiri aferente cailor feroviare conf.
CC2 cladiri aferente cailor rutiere 20 0,40 P+1(6m) norme
NOTA:

- UTR-ul este delimitat pe plansa prin culori identice si, sau de strazi principale existete/ propuse;
- n cazul in care POTexistent > POTmax. admis se interzic constructii noi/extinderi pe orizontals;
- Tn cazul accentelor de inaltime, CUT maxim se va justifica prin PUZ;
- Se va solicita elaborare de PUZ pentru:

- pentru divizarea Tn mai mult de 3 parcele;
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TERENURI AGRICOLE (TA)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Zona cuprinde terenurile agricole din intravilan si extravilan, proprietate publica
si privata a persoanelor fizice si juridice.

Terenurile agricole cuprind suprafete productive: arabile, vii, livezi, pepiniere
viticole, pomicole, pasuni, fanate, sere, solarii si altele asemenea, dar si vegetatie
forestiera (daca nu fac parte din amenajarile silvice), pasuni impadurite, constructii si
instalatii agro-zootehnice si de exploatare agricola, platforme si statii de depozitare
care servesc nevoilor agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si
folosite pentru productia agricola.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor
care au drept scop limitarea acestora este interzisa (conform Regulamentului
General de Urbanism, HGR 525/ 1996 republicata Art.10 Expunerea la riscuri
naturale).

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI IN UTR-uri
Zona terenurilor agricole (TA) nu se subimparte in alte UTR-uri.

SECTIUNEA 2 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

in conformitate cu prevederile legilor nr 18 / 1991 si 50 / 1991 (republicate), pe
terenurile agricole pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatii agricole
(adaposturi pentru animale, spatii pentru depozitarea recoltelor / utilajelor agricole,
lacuri piscicole), fara a primi o delimitare ca trup in cadrul localitatii.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce

efecte de poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii
ecologice, avizate de organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.
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Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ se poate face numai cu respectarea prevederilor legale, doar pe baza
de PUZ.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi, cu exceptia
constructiilor care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, cailor ferate,
soselelor de importanta deosebita, liniilor electrice de inalta tensiune, lucrarilor
aferente exploatarii gazului, conductelor magistrale de transport gaze, lucrarilor de
gospodarie a apelor si de amenajare a surselor de apa.

ZONA CU TERENURI NEPRODUCTIVE (N)

SECTIUNEA 1

CARACTERUL ZONEI
Art. A. ARIA DE APLICARE

Terenurile degradate in suprafata de cel putin 0,1 ha constituite in perimetre si
propuse a fi ameliorate prin impadurire sau imbunatatiri funciare sunt inregistrate ca

"terenuri neproductive”.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Scopul amenajarilor de imbunatatiri funciare este de valorificare superioara a
fondului funciar, in principal cresterea potentialului productiv al solului si introducerea
in circuitul economic a terenurilor neproductive.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI iN UTR-uri

Zona terenurilor neproductive (N) nu se subimparte in alte UTR-uri.
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ZONA OCUPATA DE APE (A)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Zona ocupata de ape cuprinde:

- Cursuri de apa cadastrale (cu lungimea cursului de peste 5 km) care intra sub
incidenta legii apelor;

- Cursuri de apa necadastrale (cu lungimea cursului sub 5 km), care nu intra sub
incidenta legii apelor;

- Lacuri;

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa,
care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la nivelele obignuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabild® din valea naturald a unui curs
de apa. Zonele de protectie la riscuri de inundare au in vedere albia majora a apei.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Zona ocupata de ape (A) este neconstruibila si supusa protectiei fata de
activitatile antropice care pot aduce prejudicii cursurilor de apa / lacurilor.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI IN UTR-uri
Zona ocupata de ape (A) nu se subimparte in alte UTR-uri

SECTIUNEA 2 3
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Utilizari permise: platforme meteorologice si lucrari pentru prevenirea si
combaterea actiunilor distructive a apelor.

E Calea viiturii — corespunde unei viituri a carei probabilitate de depasire a debitului maxim anual
este mai mare de 50%.
Zona frecvent inundabila — corespunde unei viituri a carei probabilitate de depasire a debitului
maxim anual este Intre 10 — 50%.
Zona potential inundabila — corespunde unei viituri a carei probabilitate de depasire a debitului
maxim anual este pana la 10%.
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indiguirile si regularizarile cursurilor de apa cuprind, dupd caz, urmatoarele
lucrari: indiguiri, calibrari si reprofilari de albii, taieri de coturi, derivatii, consolidari de
maluri, acumulari temporare, cantoane, constructii pentru asigurarea pazei si a
sigurantei in exploatare, cu instalatiile aferente.

Amenajarile piscicole* sunt unitati de baza ale acvaculturii si sunt reprezentate
de helestee, iazuri, viviere flotabile, statii de reproducere artificiala sau alte instalatji
destinate acvaculturii.

Amenajarile piscicole sunt de doua tipuri: sistemice si semisistemice.

Amenajarile sistemice - helesteele

Amenajarile sistemice sunt bazine piscicole formate prin indiguire. Alimentarea
cu apa se face dintr-un canal, care este o derivatie a unei ape curgatoare. Fiecare
helesteu are sursa de alimentare individuala cu apa.

Dupa destinatie helesteele sunt:

Helesteul de reproducere
- este destinat producerii puietului prin reproducere naturala dirijata;
- are suprafata de 0,1-0,5 ha;
- adancimea variabila de 0,3-0,8 m;
- are debit de intretinere de 5 I/s/ha;

Helesteul de dezvoltare
- este destinat cresterii puietului pana la varsta de 30 de zile;
- are suprafata de 0,5-1 ha;
- adancimea de 1 m;
- are debit de intretinere de 1 I/s/ha;

Helesteul de crestere vara

- este destinat cresterii puietului;

- are suprafata de 5-10 ha;

- adancimea de 1-2 m pe 85% din suprafata si de 0,3-0,5 m pe 15% din
suprafata;

- are debit de intretinere de 1,5 I/s/ha;

- umplerea si golirea se face rapid,;

Helesteul pentru cregterea pestelui de consum
- este destinat recoltarii in toamna a pestelui de consum;
- are suprafata de maxim 50 ha;
- adancimea de 1-3 m;
- are debit de intretinere de 1,5 I/s/ha;
- se populeaza cu peste de 1-2 ani;

4 Definitie, conf. Legii 298 / 2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 192/2001 privind
fondul piscicol, pescuitul si acvacultura.
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Helesteul de iernat
- este destinat stocarii pestelui pe timpul dintre perioadele de crestere;
- densitatile de populare sunt intre 5-10 tone/ha in functie de varsta.
- debitul de alimentare este de minim 10 l/s/ha;

Helesteul de prematurare a reproducatorilor:

- este destinat asigurarii maximului de hrana reproducatorilor pentru perioada de
prematurare;

- are suprafata de 1-2 ha;

- adancimea de 1-1,5 m;

- are debit de intretinere de 1,5 I/s/ha;

- umplerea si golirea se face rapid,;

Helesteul de carantina:
- este destinat izolarii pestilor bolnavi;
- are suprafata de 0,1-0,5 ha;
- adancimea de 0,8-1 m;
- este amenajat la marginea amenajarii piscicole.

Amenajarile semisistemice - iazurile

Aceste amenajari se formeaza prin bararea vailor unor cursuri de ape.
Alimentarea cu apa se face direct din rauri. Nu dispune de canale individuale de
alimentare. Alimentarea se face succesiv dintr-un iaz in celalalt.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Utilizari permise cu conditii: poduri, necesare cailor ferate, drumurilor de
traversare a cursurilor de apa, exploatarea depozitelor de balast de-a lungul albiilor,
cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a
lucrarilor de gospodarire a apelor, cu avizul RA Apele Romane.

Zone de protectie conform Legii nr. 107 /1996 - legea apelor, republicata

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa:

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51 - 500 peste 500
Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

Suprafata lacului natural (ha) 10-100 | 101-1000 | peste 1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15
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c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:
Volumul brut al lacului de acumulare (mil. mc) 0,1-1 1,1-50 peste 50

Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:

Inaltimea medie a digului (m) 0,5-25 26-5 peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

- spre cursul de apa 5 10 15

- spre interiorul incintei 3 4 4

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite:
Adancimea medie a canalului (m) 0,5-2 21-5 Peste 5

Latimea zonei de protectie (m)

- Canal cu debitul instalat pana la 10 mc/s 1
- Canal cu debitul instalat de la 10 mc/s la 50 mc/s 2
- Canal cu debitul instalat peste 50 mc/s 3 4

f)  Baraje si lucrari-anexe la baraje:

Indltimea maxima a barajului de la fundatie la 5-15 16 - 50 peste 50
coronament (m)

Latimea zonei de protectie (m)

- Baraj de pamant, anrocamente, beton sau alte mat. 10 20 50

- Lucrari-anexe la baraje 5 10 20

- Instalatji de determinare automata a calitatii apei |- 2 m in jurul constructiilor hidrometrice
si instalatiilor acesteia

- Borne de microtriangulatie, foraje de
1 min jurul drenajului, aparate de
masurarea debitelor acesteia

Zonele de protectie se masoara astfel:

a) la cursurile de apa, incepand de la limita albiei minore;

b) la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

c) la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Zona de protectie sanitara la instalatiile de alimentare cu apa se stabileste de
autoritatea centrala in domeniul sanatatii publice.
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Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Se interzic extragerea produselor de balastiera si amenajarea de statii de
sortare din albia raurilor la distanta mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in
aval de poduri.

Se interzice efectuarea de lucrari de constructie si/sau amenajare la distanta
mai mica de 1 km in amonte, respectiv 2 km in aval de poduri fara acordul
administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Este interzisa executarea de lucrari in albie la distanta mai mica de 1 km in
amonte, respectiv 2 km in aval de poduri, care conduc la coboréarea talvegului in
zona podurilor, fara acordul administratorului drumului pe care este amplasat podul.

Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub
pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru
podurile fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte
integranta din pod);

- la limita exterioara a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care
aceste aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte
integranta din pod).

Se interzice deversarea de ape uzate menajere sau dejectii animaliere,
depozitarea de deseuri pe malurile cursurilor de apa / lacurilor.
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PADURI (P)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

Fondul forestier national, conform Legii nr. 46 / 2008, repuplicata in 13.09.2016
— Codul silvic, este constituit din totalitatea terenurilor destinate impaduririi, a celor
care servesc nevoilor de cultura, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a
albiilor paraielor, a altor terenuri cu destinatie forestiera, inclusiv cele neproductive,
cuprinse ih amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile
de suprafata, conform operatiunilor de intrari-iesiri efectuate in conditiile legii,
indiferent de forma de proprietate.

Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie
forestiera.

Sunt considerate paduri si sunt incluse in fondul forestier national terenurile cu
o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie sa atinga o
inaltime minima de 5 m la maturitate in conditii normale de vegetatie.

Fondul forestier national este, dupa caz, proprietate publica sau privata si
constituie bun de interes national.

Dupa forma de proprietate, fondul forestier national poate fi:
- fond forestier proprietate publica a statului;
- fond forestier proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale;
- fond forestier proprietate privata a persoanelor fizice si juridice;
- fond forestier proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale.

Fondul forestier proprietate privata a unitatilor administrativ-teritoriale cuprinde
pasunile impadurite, incluse in domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale,
care, prin efectul codului silvic, se includ in fondul forestier national.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Utilizarea terenurilor forestiere se reglementeaza prin legislatia specifica a
fondului forestier national - Codul silvic repuplicat si legile subsecvente.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI N UTR-uri

Zona ocupata de paduri (P) nu se subimparte in alte UTR-uri.
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SECTIUNEA 2 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

In fondul forestier national sunt incluse:

padurile;

terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;
terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate si terenuri neimpadurite,
stabilite in conditiile legii a fi impadurite;

terenurile care servesc nevoilor de cultura: pepiniere, solarii, plantaje si culturi
de plante-mama;

terenurile care servesc nevoilor de productie silvica: culturile de rachita, pomi
de Craciun, arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;

terenurile care servesc nevoilor de administratie silvica: terenuri destinate
asigurarii hranei vanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosinta
temporara personalului silvic;

terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii
administrative, cabane, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale de interes
vanatoresc, drumuri si cai ferate forestiere de transport, spatii industriale, alte
dotari tehnice specifice sectorului forestier, terenurile ocupate temporar si cele
afectate de sarcini si/sau litigii, precum si terenurile forestiere din cadrul
culoarului de frontiera si fasiei de protectie a frontierei de stat si cele destinate
realizarii unor obiective din cadrul Sistemului Integrat de Securizare a Frontierei
de Stat;

iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse 1in
amenajamentele silvice.

Termenul padure include:

terenurile cu folosinta padure cuprinse in amenajamentele silvice la data de 1
lanuarie 1990, inclusiv cu modificarile de suprafata, conform operatiunilor de
intrari-iesiri efectuate in conditiile legii;

perdelele forestiere de protectie;

terenurile pe care sunt instalate jnepenisurile;

terenurile acoperite cu pasuni impadurite cu consistenta mai mare sau egala cu
0,4, calculata numai pentru suprafata ocupata efectiv de vegetatia forestiera;
plantatiile cu specii forestiere din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si
de imbunatatiri funciare realizate pe terenurile proprietate publica a statului,
care indeplinesc conditiile prevazute in lege.
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Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Este permisa reducerea suprafetei fondului forestier national prin scoatere
definitiva, pentru realizarea obiectivelor de interes national, declarate de utilitate
publica, in conditiile legii, prin compensarea suprafatei solicitate cu un teren ale carui
suprafata si valoare sunt cel putin egale cu suprafata si valoarea terenului care face
obiectul scoaterii din fondul forestier national, dar cu achitarea anticipata a celorlalte
obligatii banesti, numai terenurile necesare realizarii sau extinderii urmatoarelor
categorii de lucrari si obiective:

- exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor
nr. 85/2003, cu modificarile si completarile ulterioare;

- obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati de
cult, obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate numai de
furnizorii de servicii sociale;

- locuinte sau case de vacanta, numai in fondul forestier proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice, cu respectarea urmatoarelor conditii, care trebuie
indeplinite cumulativ:

- constructia si terenul pe care se amplaseaza sunt proprietatea aceleiasi

persoane;

- suprafata maxima care poate face obiectul scoaterii definitive din fondul

forestier, incluzand constructia, accesul si imprejmuirea, este de maximum
250 mp in cazul proprietatilor forestiere mai mari de 5 ha si de maximum
5% din suprafata proprietatii forestiere, dar nu mai mare de 200 mp, daca
suprafata proprietatii forestiere este mai mica de 5 ha;

- obiective instalate in fondul forestier national inainte de anul 1990, precum si
suprafetele aferente activelor vandute, in conditile legii, de catre Regia
Nationala a Padurilor - Romsilva;

- surse si retele de apa si de canalizare, surse si retele de energie din resurse
conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de comunicatii, drumuri de
interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri tematice si/sau
educationale, precum si lucrari si/sau constructii hidrotehnice si de piscicultura;

- explorarea urmatoarelor resurse minerale: carbuni, roci utile, agregate minerale,
minereuri; explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol si gaze
naturale, precum si instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea retelelor de
transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.

Terenurile pentru care a fost emisa aprobarea de scoatere definitiva din fondul
forestier national si terenurile preluate in compensare dobandesc situatia juridica a
terenurilor pe care le inlocuiesc si se inscriu in cartea funciara in baza actului de
aprobare si a procesului-verbal de predare-primire.

Amenajarile necesare pentru realizarea padurilor-parc sunt permise numai in
situatia in care realizarea amenaijarilor nu implica taieri de arbori sau defrigari.

Pentru autorizarea constructiilor aflate la o distanta mai mica de 50 m fata de
liziera padurii, in afara fondului forestier, se va obtine avizul structurii teritoriale a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura, in baza unei documentatii cu
localizarea in coordonate stereografice 1970.
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Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie
poluanta, servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta
mai mica de 1 km de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire,
se va obtine avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Autoritatea publica centrala care raspunde de silvicultura sau unitatile teritoriale
de specialitate ale acesteia, dupa caz, pot aproba pasunatul in fondul forestier, daca
sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii: se desfasoara pe durata limitata; se
practica doar in anumite perimetre ale padurii; solicitarile de aprobare apartin
autoritatilor publice locale; s-a obtinut acordul proprietarului; este solicitat in cazuri
temeinic justificate.

Trecerea animalelor domestice prin fondul forestier spre zonele de pasunat,
adapat si adapostire se aproba de ocolul silvic, cu acordul proprietarului fondului
forestier, pe trasee delimitate si in perioade precizate. Pentru fondul forestier
proprietate publica a statului, aprobarea se da de catre conducatorii structurilor
prevazute in lege.

Cu aprobarea ocolului silvic se permite amplasarea in mod gratuit a stupilor de
albine in fondul forestier proprietate publica a statului, pe perioada pastoralului.

Accesul public in padure este permis numai in zone amenajate si pe trasee
marcate in acest sens.

Accesul public in fondul forestier national cu autovehicule, motociclete, ATV-uri
sau mopede este interzis, cu exceptia activitatilor sportive, de recreere si turism, care
se pot practica numai cu acordul: sefului ocolului silvic, in cazul administrarii;
proprietarului, cu avizul sefului ocolului silvic, in cazul asigurarii serviciilor silvice.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Reducerea suprafetei fondului forestier national este interzisa.

Este interzisa trecerea terenurilor forestiere din domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale in domeniul privat al acestora prin hotarare a consiliului local /
consiliului judetean.

Este interzisa includerea padurilor in intravilan.

Este interzis pasunatul in arboretele in curs de regenerare, in plantatiile si
regenerarile tinere, precum si in padurile care indeplinesc funciii speciale de
protectie.

Se interzice trecerea animalelor domestice prin padure in arboretele in curs de
regenerare, in plantatiile si regenerarile tinere, in ariile naturale protejate de interes
national, in perimetrele de ameliorare, precum si in perdelele forestiere de protecie.
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ZONE NATURALE PROTEJATE (ZNP)

REGLEMENTAREA ACTIVITATILOR DESFASURATE
PE TERIORIUL SITULUI
ROSPAO0050 lazurile Mihesu de Campie — Taureni

Lacurile artificiale de pe valea Paraului de Campie au fost infiintate pentru a
servi ca ferme piscicole in perioada comunista, in anii 50°, destinatie pe care o au si
in prezent. Pe marginile helesteelor se gaseste vegetatie acvatica, cu stuf.

Elesteele reprezinta un important loc de popas pentru pasarile migratoare din
Transilvania, care adaposteste regulat intre 35.000 — 65.000 exemplare de pasari de
apa anual.

Exista un plan de mangement al pescuitului, care prevede golirea elesteelor
toamna pe rand, cu trecerea apei in elesteul urmator. Acest management este
favorabil conservarii speciilor de pasari.

Responsabilitatea si managementul conservarii sitului o are proprietarul
elesteelor.

Lacurile au dezavantajul ca sunt situate in apropiere de localitati si presiunea
asupra faunei ornitologice este semnificativa.

Pana la elaborarea managementului pentru conservarea sitului, se vor aplica
urmatoarele masuri:

- amplasarea de panouri informative cu privire la statutul suprafetei respective si
cu masuri de bune-practici aplicate in cadrul siturilor naturale (evitarea poluarii
fonice si al deranjului provocat speciilor);

- limitarea poluarii fonice (Perturbarea fonica in sezonul de cuibarit, poate
constitui un factor de stres pentru pasarile cuibaritoare, ducand la scaderea
fitness-ului acestora, in cazul pasarilor cantatoare (Ordinul Paseriformes) are
loc o crestere a intensitatii cantecului (Brum. 2004), desigur, cu costuri
energetice suplimentare. Prezenta fizicad a oamenilor si a utilajelor in teritoriile
de reproducere ale pasarilor, in combinatie cu perturbarea fonica produsa este
perceputa de pasari similar cu perceperea pradatorilor (Frid and Dill. 2002),
ducand la cresterea nivelului de stres a acestora, cresterea vigilentei si in
consecintd micgorarea ratei de procurare a hranei pentru adulti si pui (Quinn et
al. 2006). Acestea constituie un factor care polueaza mediul, intervin in estetica
peisajului si in primul rand constituie un pericol letal pentru unele specii de
pasari si alte animale care pot consuma aceste ambalaje (Bourne, 1977; Pettit
et al., 1981);
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- initierea de campanii de constientizare a populatiei cu privire la speciile de
plante autohtone si noninvazive ce pot fi folosite ca plante decorative in cadrul
gradinilor si a parcurilor. Acestea se integreaza in peisaj, nu constituie un
element de competitie cu speciile spontane si astfel se evita pericolul invaziilor,
fiind Tn acelasi timp o sursa de hrana pentru speciile de pasari frugivore si
granivore. Printre aceste specii de plante recomandam: floarea soarelui
(Helianthus annus), Raculetul (Polygonum bistorta), Scorusul (Sorbus
aucuparia), limba-cucului (Lunaria annua), soc (Sambucus nigra) sau cires
salbatic (Prunus avium).

- interzicerea plantarii speciilor de plante ornamentale invazive si alohtone in
zonele verzi din spatiile rezidentiale apropiate limitelor siturilor.

- precautia in ceea ce priveste desfagurarea de activitati cu potential poluant fizic
sau chimic;

- precautia in ceea ce priveste desfasurarea de activitati ce pot fi sursa unor
incendii necontrolate;

- mentinerea / intretinerea pajistilor prin pasunat si cosit pentru asigurarea
conditiilor optime de hranire / cuibarit a speciilor specifice acestor ecosisteme;

- pajistile sunt in cea mai mare parte degradate prin suprapasunat cu oi, putinele
si micile rezervatii naturale existente nereugind decéat foarte putin sa indrepte
situatia destul de grava in care se afla cel mai caracteristic habitat al
Transilvaniei;

- practicarea unui pasunat extensiv in perioada de cuibarit pentru minimizarea
pierderilor de oua si pui ale speciilor care cuibaresc pe sol,

- interzicerea arderii vegetatiei;

- interzicerea / limitarea exploatarii stufarigului si a vegetatiei palustre;

- se interzice incendierea mirigtii, a stufului sau a diferitelor resturi vegetale de pe
terenuri agricole, in orice perioada a anului;

- conservarea vegetatiei palsutre atat in zona lacurilor cét si in canalele din jurul
acestora,;

- interzicerea depozitarii deseurilor pe malurile zonelor umede;

- combaterea braconajului si a utilizarii otravurilor;

- interzicerea pescuitului cu plase;

- limitarea poluarii fonice si luminoase;

- in perioada migratiei de toamna (august-noiembrie) si de primavara (martie-
mai) trebuie asigurate in perimetrul ariei portiuni secate sau cu apa statatoare
de mica adancime (max. 5-10 cm) in vederea favorizarii procurarii de hrana a
unor specii de pasari;

- interzicerea activitatilor de decolmatare a lacurilor in perioada de reproducere a
pasarilor (martie - iulie);

- reglementarea / controlul strict al activitatilor turistice (vetre de foc, amenajarea
locurilor de pescuit Th zona malurilor fara vegetatiei palustra);

- mentinerea unui nivel al apei de peste 30 cm, in zonele acoperite cu vegetatiei
palustra de pe mal.
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SITURI ARHEOLOGICE (SA)

SECTIUNEA 1
CARACTERUL ZONEI

Art. A. ARIA DE APLICARE

In categoria zonelor de protectie a monumentelor istorice intra siturile
arheologice cuprinse in Repertoriu arheologic al judetului Mures, reperate pe teren.

Art. B. PRESCRIPTII COMPLEMENTARE CE ACTIONEAZA SIMULTAN CU
REGULAMENTUL

Regulamentul de utilizare a terenurilor ce cuprind situri istorice se supune
prevederilor Legii nr. 422 privind protejarea monumentelor istorice din 18 iulie 2001 si
OUG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national cu modificarile ulterioare.

Art. C. IMPARTIREA TERITORIULUI IN UTR-uri

Zona siturilor arheologice (SA) nu se subimparte in alte UTR-uri.

SECTIUNEA 2 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, prin care se
asigura conservarea integrata a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau
natural. Regimul de protectie al sitului istoric este obligatoriu indiferent de regimul de
proprietate asupra terenurilor.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pe teritoriul administrativ al comunei Saulia au fost inregistrate in coordonate
stereo 70 urmatoarele situri arheologice:
- "Teren S.M.A.” sat Saulia (Punctul nr. 1)
- "Casa Soiom”, sat Saulia (Punctul nr. 2)
- "Vesa”, sat Saulia (Punctul nr. 3)
- Pe creasta dealului dinspre Zau de Campie, sat Padurea (Punctul nr. 4)
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Pentru siturile arheologice, punctele 1 - 4, este necesar avizul din partea DJC
Mures inainte de eliberarea autorizatiei de constructie. In aceste situri reperate /
semnalate se va solicita cercetare arheologica preventiva in vederea descarcarii
de sarcina arheologica.

in zona de protectie a siturilor arheologice semnalate, se va solicita
supraveghere arheologica, pentru toate lucrarile care afecteaza solul, indiferent de
caracter - privat sau comunitar, edilitar sau industrial, gospodaresc, utilitar sau
agricol.

Pentru siturile arheologice nereperate (nelocalizate pe teren), recomandam
evaluarea de teren si diagnostic arheologic.

Standarde si proceduri arheologice (OMCC nr. 2392 / 06.09.2004)

Cercetarea arheologica preventiva este prioritara in cazul interventiilor in
subsol, in zone cu patrimoniu arheologic si se realizeaza in cazul urmatoarelor
interventji / lucrari:

a) construire, modificare, extindere sau reparare privind cai de comunicatie, dotari
tehnico-edilitare, inclusiv subterane si subacvatice, excavari, exploatari de
cariere, constructia de retele magistrale, amenajari pentru imbunatatiri funciare,
retele de telecomunicatii, amplasarea de relee si antene de telecomunicatii,
lucrari de cercetare si de prospectare a terenurilor - foraje si excavari -
necesare in vederea efectuarii studiilor geotehnice, amplasarea balastierelor si
a sondelor de gaze si petrol, precum si orice alte lucrari care afecteaza
suprafata solului si subsolul;

b) in zonele cu patrimoniu arheologic reperat;

c) indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatilor;

d) indiferent de forma de proprietate a terenului;

e) intreprinse in zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat;

f)  determinate de lucrarile de restaurare partiala / totala a monumentelor istorice.
Toate etapele cercetarii arheologice, constadnd in inventariere, diagnostic,

sapatura, supraveghere si interventii asupra materialului arheologic, vor fi intreprinse

folosindu-se toate acele metode, tehnici si practici specifice considerate necesare
pentru a obtine maximum de informatii referitoare la patrimoniul arheologic din zona
cercetata si se realizeaza numai pe baza unei autorizatji.

Executantul cercetarii arheologice redacteaza Raportul de cercetare
arheologica preventiva, realizat conform Standardelor si Procedurilor arheologice,
aprobate prin Ordinul MCC.

Pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul cercetarii
este protejat ca sit arheologic, conform legii.

Certificatul de descarcare de sarcina arheologica, pentru siturile clasate in
grupa A, se aproba de catre Comisia Nationala de Arheologie.
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Supravegherea arheologica inregistreaza patrimoniul arheologic descoperit
pe parcursul unor lucrari de investitii publice sau private si poate propune, daca este
necesar, punerea in practica a unui proiect de sapatura arheologica.

Supravegherea arheologica este operatiunea planificata, limitata in timp,
nedistructiva si/sau intruziva ce are drept scop observarea, inregistrarea datelor i
cercetarea ce se desfasoara in acelasi timp cu alte lucrari de teren ce nu au caracter
arheologic.

Supravegherea arheologica se desfagsoara pe o arie limitata acolo unde exista
posibilitatea ca lucrarile aflate in desfasurare sa afecteze sau sa distruga patrimoniul
arheologic mobil sau structuri constructive arheologice. Rezultatul supravegherii
arheologice este un Raport de supraveghere arheologica si, daca este cazul, o
arhiva.

Supravegherea arheologica nu se refera la situatile in care se produc
descoperiri intdmplatoare (care pot determina elaborarea si punerea in practica a
unui proiect arheologic) si nu este aplicabila nici situatiilor in care este necesara
monitorizarea conservarii patrimoniului arheologic in situ.

Evaluarea de teren este operatiunea planificata, limitata in timp, nedistructiva
si / sau intruziva ce are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor intr-o zona
delimitata.

in cazul descoperirii de bunuri arheologice, evaluarea de teren defineste
distributia lor spatiala, caracterul lor i starea de conservare, permitand o apreciere a
valorii lor pe plan local, judetean, regional, national sau international.

Rezultatul unei evaluari de teren este Raportul de evaluare de teren.

Scopul evaluarii de teren apreciaza daca un proiect de cercetare arheologica
trebuie elaborat.
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CENTRALIZATOR UTR-URI COMUNA SAULIA

UTR-uri POT CuUT Regim de inal{ime Obs.
max max max
(%) (hstreasina)
ZONE CENTRALE (ZC)
ZC Zona centrala din sat Saulia
ISP administrative, financiar-
bancare, comer{, cultura, sport, 25 0,70 P+1+M (9 m)
sanatate si asistenta sociala
ISP culte 25 0,50 (6P ;]1 / 1'°2+§’1 )
DS politie 25 0,50 P+1 (7 m)
LFC1 locuinte cu regim mic de o5 0.50 D+P / P+M/ P+1
inaltime + functiuni complement. ' (6 m)
[_FVC_ locuinte cu regim mediu de 20 0.60 P+2 (9 m)
inaltime + functiuni complement.
gégozi'tjanrgatl industriale / de 20 0,20 P (3m)
UA unitati agricole a0 P+M | S
SV1 spatii verzi publice 10 0,10 P (3m)
CC2 rutiere, pietonale - - -

A terenuri ocupate de ape - - E
ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DISPERSATE (ISP)

ISP Institutii si servicii publice

Sport 50 1,00

Administrative, financiar-bancare, 40 0.80 P/ P+l

comert @4m/8m)

Invatamant 25 0,50 i
Sanatate si asistenta sociala 20 0,40

Turism 20 0,50 P+1+M (9 m)

Culte 25 | 050 P+1/P+3

6m/12m
ZONA LOCUINTE CU REGIM MIC DE iNAL]’IME SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(LFC)

LFC1 Subzona de locuinte in sat

Saulia (T1, conf planse) 25 0,50
LFC2 Subzona de locuinte in sat
Saulia (T1 —T4, conf plange);
LFC3 Subzona de locuinte in

satele Saulia (T5 — T19, T21 — D+P/ g% /' P+l i
T27, T29 — T45, conf planse),
Leorinta-Saulia (T1 —T21, T23, 15 0,30
conf planse), Macicasesti (T1 —
T11, conf planse) si Padurea (T1
—T12, conf planse)

20 0,40
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UTR-uri Regim de inaltime Obs.
max
(hstreasina)
| ZONAUNITA DUCTIE (U)
UID unitati ind. / depozitare 20 0,40/ P+1/P+4
UA unitati agricole / depozitare 1,00 (6m/15m)
ZONA SPATIILOR VERZI, PERDELE

SV1 spatii verzi publice 10 0,10 P (3m) -

SV2 perdele de protectie -
ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA (GC)
7,5—-10 mp / loc de veci, din care 15 % circulatii

carosabile si pietonale, 5 % plantatji inalte si

1 % constructji
ZONA CONSTRUCTIILOR TEHNICO-EDILITARE (TE)
ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI A CONSTRUCTIILOR AFERENTE (CC)
CC1 feroviare (halta) 20

CC2 rutiere (garaj)
ALTE TERENURI

GC cimitire

P+1 (6 m) conf. norme

Aviz
TA terenuri agricole — ferme 10 0,20 P+1 (6 m) Directia
Agricola
N terenuri neproductive - - - -
A terenuri ocupate de ape Aviz ABA Mures
P paduri Aviz Directia silvica
ZNP zone naturale protejate Aviz custode ROSPA0050
SA situri arheologice Aviz DJC Mures
NOTA:

UTR-ul este delimitat pe plansa prin culori identice si, sau de strazi principale existete/ propuse;
- In cazul in care POTexistent > POTmax. admis se interzic constructii noi/extinderi pe orizontals;
- In cazul accentelor de inaltime, CUT maxim se va justifica prin PUZ;
- In cazul derogarilor de la RLU se va solicita elaborare de PUZC pentru UTR-ul ZC:
- Se va solicita elaborare de PUZ pentru:

- zona turistica, reprezentata pe plansa RLU cu hasuri in diagonala;

- pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;
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_ DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI
IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

- ACTIVITATI TERTIARE = activitdti de servicii de toate categoriile conform
Clasificarii Activitatilor din Economia Nationald - Comisia Nationald de Statistica,
2010.

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
Se utilizeaza in reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la
care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai
buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
strada si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta,
conform prevederilor regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de
aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi,
cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata
de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

- ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru
agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in
considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise anexele de
tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistenta sau
comercializare.

- ARIA CONSTRUITA = Aria sectiunii orizontale a cl&dirii, la cota + 0,00 a
parterului, masurata pe conturul exterior al peretilor. in aria construitd nu intra
rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp, precum
si treptele si terasele neacoperite.

- ARIA DESFASUTATA = Suma ariilor nivelurilor unei cladiri (in calcul nu se
cuprind ariile podurilor si ale subsolurilor tehnice cu inaltimea mai mica de 1,8 m).

- AUTORIZARE DIRECTA = Autorizarea executdrii constructiilor direct pe baza
prevederilor cuprinse in Regulamentul local de urbanism pana la intocmirea
documentatiilor de urbanism si a regulamentelor zonale, conform legii.

- BILANT TERITORIAL = Evaluare cantitativa prin care se insumeaza valorile
absolute si proceduntuale ale suprafetelor de teren cu diverse destinatii aferente unui
teritoriu prestabilit.

- CENTRU COMERCIAL $I DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza
cele mai importante servicii manageriale, tehnice si profesionale (grupate in cladiri
specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil nu peste P+6 niveluri
conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare, servicii
profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentii
diverse (imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii de arta,
expozitii, hoteluri, restaurante, comer{ general, specializat si de lux, servicii colective
si personale, activitafi ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si
profesionale, recreere si sport in spatii acoperite, mici activitati productive
manufacturiere specializate sau necesare pentru functionarea altor activitati din
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centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu special, in care sunt incluse
spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete medicale, birouri de
consultanta financiar - contabila etc.), strazi si piatete pietonale, parcaje multietajate.
Institutiile si serviciile publice pot fi localizate in centrul de afaceri dar nu participa la
definirea acestuia, nici functional, nici ca indici urbanistici utilizati pentru delimitare
(CUT exclusiv pentru comert si servicii - mai mare de 1,0). Centrele de afaceri
constituie in prezent principala concentrare de locuri de munca cu calificare medie si
superioara din localitate.
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta
raportul dintre suprafata construita desfasuratd si suprafata parcelei. In calculul
suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata subsolurilor cu inal{imea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafetele
balcoanelor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
a podurilor neutilizabile, aleile de acces pietonal / carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie. In cazul mansardelor se considera conventional o
suprafata egala cu 60% din suprafata nivelului curent.
- COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:

- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii — service

- alte spatii comerciale
- COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailigti.
- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care
intra marfuri in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in
centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a
clientilor.
- CONSTRUCTII PROVIZORIlI = Constructii care au durata de functionare
limitata, prestabilita prin autorizatia de construire.
- DOMENIU PUBLIC = Apartin domeniului public terenurile pe care sunt
amplasate: constructii de interes public, piete, cai de comunicatii, retele stradale si
parcuri publice; gari si aeroporturi; terenurile cu destinatie forestiera; albiile raurilor,
cuvetele lacurilor de interes public, inclusiv plajele; terenurile pentru rezervatii
naturale si istorice, monumente ale naturii; terenurile pentru nevoile apararii sau
pentru alte folosinte care potrivit legii, sunt de domeniul public, ori care, prin natura
lor, sunt de uz sau de interes public.

Domeniul public poate fii de interes national, caz in care proprietatea, in regim
de drept public, apartine statului sau de interes local, caz in care proprietatea, in
regim de drept public, apartine unitatilor administrativ-teritoriale judet/municipiu).
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- EXPROPRIEREA PENTRU CAUZA DE UTILITATE PUBLICA = Modalitate de
cedare a dreptului de proprietate privata, constand in trecerea in prprietatea statului,
a judetelor, municipiilor, oraselor sau comunelor, a unor imobile proprietatea
persoanelor fizice sau juridice, cu sau fara scop lucrativ, numai in scopul executarii
unor lucrari de utilitate publica de interes national sau local, dupa o dreapta si
prealabila despagubire, conform legii.
- EXTRAVILAN = Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita
teritoriului administrativ, care inglobeaza activitati dependente sau nu de funtiunile
localitatii, conform planurilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.
- [.M.M.- intreprinderi mici si mijlocii compuse din:

- unitati micro — sub 10 angajati;

- unitati mici — intre 10 si 49 angajatj;

- unitati mijlocii — intre 50 si 249 angajatj;

- unitati mari — peste 250 angaijati.
- INFRASTRUCTURA = Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu
retele tehnice, precum si instalatiile conexe subterane sau supraterane. Ex retele si
instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze, telecomunicatii, drumuri, retele
stradale, sisteme de irigatii etc.
- INSTITUTII PUBLICE = Constructii ce adapostesc functiuni si activitati destinate
utilitatii publice ce pot fi in regim de proprietate publica sau privata.
- INTERDICTIE DE CONSTRUIRE = Reglementare impusa pentru unele zone
sau trenuri, care exclude posibilitatea realizarii de constructii si amenajari, continuta
in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si instruita in conformitate cu
prevederile legale. Interdictia poate fi definitiva sau temporara, in functie de
continutul si nivelul de aprofundare a studiilor de amenajare. Zona asupra careia s-a
instituit interdictia de construire poate fi considerata grevata de o servitute si
considerata, dupa caz, in registrul cadastral.
- INALTIMEA CONSTRUCTIILOR = in&ltimea constructiilor m&surata la nivelul
fatadelor reprezinta diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct
determinat de:

- streasina, pentru constructiile cu acoperisul in panta
punctul de rupere al pantei pentru constructiile mansardate

- partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasa;

- streasina lucarnelor.
- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri
conventionale nal{imea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in
situatia anterioara lucrarilor de terasament) si cornise sau limita superioara a
parapetului terasei, inal{imea si numarul de niveluri al cladirilor in panta se va
considera la intrarea principala in imobil, respectiv cea care se vede din strada.
- MOBILIER URBAN = Lucrari de utilitate publica si decorative amplasate in
spatii publice exterioare cuprinzand: obiecte de arta monumentala, fantani, oglinzi de
apa, banci, cosuri pentru gunoi, imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine
telefonice, lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afigaj, firme etc.
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- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul
(transformat in procente), dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia la sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. in calculul
proiectiei nu vor fi incluse terasele descoperite ale parterului care depasesc planul
fatadei, platformele scarilor de acces si nici elementele cu rol decorativ sau de
protectie ca streasini, copertine etc. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp
inclusiv, intra in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost
epuizata (prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului raméane neconstruibil chiar
si in situatia instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

- RAZA DE SERVIRE = Distanta exprimatda in m sau timp de acces intre
ampasamentul institutiilor publice sau serviciilor si cel al locuintelor, servite de
acestea. Distantele minime de parcurs pentru accesul la principalele categorii de
institutii publice si servicii.

- REGIM DE CONSTRUIRE = Reglementare cuprinsa in proiecte si in
regulamente de urbanism care impune modul de amplasare si conformare a
constructiilor pe terenurile aferente acestora. Componetele determinante ale
regimului de construire sunt: aliniere fata de limitele terenului, inaltimea constructiilor
si procentul de ocupare a terenului aferent acestor constructii.

- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM = Document aprobat de
Guvernul Romaniei prin HG nr. 525/ 1996 (publicat in Monitorul Oficial nr. 149/1996
si republicat in Monitorul Oficial Nr. 856/2002) care reglementeaza activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si autorizarea constructiilor in toate
localitatile si unitatile teritorial-administrative.

- SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate
de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod
special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in
retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli,
cluburi, biblioteci de cartier, comert{ alimentar si nealimentar, prestari servicii etc.

- SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga
gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale.

arh. Corina POPSE
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